
20 ค ำถำม ภำษีทีด่ินและส่ิงปลูกสร้ำง 
 

1. ค ำถำม ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเป็นภาษีประเภทใหม่ท่ีรัฐบาลจะน ามาใชเ้พื่อจดัเก็บภาษีเพิ่มเติม 

เน่ืองจากรัฐบาลมีรายไดจ้ากภาษีประเภทอ่ืนไม่เพียงพอกบัรายจ่ายของรัฐบาลใช่หรือไม่ 

 ค ำตอบ ไม่ใช่ ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเป็นภาษีประเภทใหม่ท่ีจะน ามาใชจ้ดัเก็บแทนภาษีโรงเรือนและ

ท่ีดินและภาษีบ ารุงทอ้งท่ี ท่ีองคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ิน (อปท.) จดัเก็บอยูใ่นปัจจุบนั โดยรายได ้

จากการจดัเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างทั้งหมด จะเป็นของ อปท. เพื่อน าไปใชใ้นการพฒันา

ทอ้งถ่ิน โดยไม่ตอ้งน าส่งเป็นรายไดแ้ผน่ดินหรือรายไดข้องรัฐบาล 

2. ค ำถำม ท าไมจึงตอ้งน าภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างมาใชจ้ดัเก็บแทนภาษีโรงเรือนและท่ีดิน และภาษีบ ารุง

ทอ้งท่ี  

 ค ำตอบ พระรำชบัญญตัิภำษีโรงเรือนและทีด่ิน พ.ศ. 2475 และพระรำชบัญญตัิภำษีบ ำรุงท้องที ่พ.ศ. 2508 

เป็นกฎหมำยที่ออกมำนำน ท  าใหก้ารจดัเก็บภาษีโรงเรือนและท่ีดินและภาษีบ ารุงทอ้งท่ีมีปัญหา

และขอ้จ ากดัเก่ียวกบัฐานภาษี อตัราภาษี และการลดหยอ่นภาษีท่ีไม่สอดคลอ้งกบัสภาวการณ์ 

ปัจจุบนั ท าให ้อปท. มีรายไดไ้ม่เพียงพอในการพฒันาทอ้งถ่ิน รัฐบาลจึงตอ้งจดัสรรงบประมาณ    

เพื่ออุดหนุนเพิ่มเติม 

   1)  ภำษีโรงเรือนและทีด่ิน  

    ภาษีโรงเรือนและท่ีดินใชฐ้านค่ารายปีหรือค่าเช่าต่อปีในการประเมินภาษีจึงซ ้ าซอ้นกบั      

การเก็บภาษีเงินไดจ้ากการใหเ้ช่าทรัพยสิ์น การประเมินค่ารายปีข้ึนกบัดุลยพินิจของพนกังาน

เจา้หนา้ท่ี ในการก าหนดค่าเช่าท่ีสมควรใหเ้ช่าไดใ้นปีหน่ึง นอกจากน้ี อตัราภาษีก็ก าหนดไวสู้งมาก 

คือ ร้อยละ 12.5 ของค่ารายปีหรือเทียบเท่ากบัค่าเช่าเดือนคร่ึง  

   2)  ภำษีบ ำรุงท้องที่ 

    (1) ฐานภาษีไม่เป็นปัจจุบนั เน่ืองจากใชร้าคาปานกลางของท่ีดินซ่ึงปกติตอ้งปรับปรุง      

ทุกรอบ 4 ปี แต่ปัจจุบนัยงัคงใชร้าคาปานกลางท่ีดินเดิมท่ีใชใ้นการประเมินภาษีปี 2521 – 2524 

และยงัมีการลดหยอ่นเน้ือท่ีดินท่ีน ามาค านวณภาษีเป็นจ านวนมาก          

    (2) อตัราภาษีมีการก าหนดตามชั้นของราคาปานกลางท่ีดิน ถึง 34 ชั้น และมีลกัษณะ

ถดถอย โดยท่ีดินท่ีมีมูลค่าสูงเสียภาษีในอตัราภาษีเฉล่ียท่ีต ่ากวา่ท่ีดินท่ีมีมูลค่าต ่า  
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3. ค ำถำม การจดัเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างคาดวา่จะมีประโยชน์อยา่งไรบา้ง 

 ค ำตอบ 1) ลดควำมเหลือ่มล ำ้ 

      ผูมี้ทรัพยสิ์นมูลค่าสูงมีภาระตอ้งเสียภาษีมากกวา่ผูท่ี้มีทรัพยสิ์นมูลค่าต ่า ซ่ึงจะท าใหเ้กิดความ

เป็นธรรมและช่วยลดความเหล่ือมล ้าในสังคม   

  2) เพิม่ประสิทธิภำพ  

      - ลดการใชดุ้ลยพินิจของเจา้หนา้ท่ีในการประเมินภาษี 

      - กระตุน้ให้เจา้ของท่ีดินใชป้ระโยชน์ในท่ีดินอยา่งมีประสิทธิภาพ  

      - ลดปัญหาการกกัตุนท่ีดินเพื่อเก็งก าไร รวมถึงกระตุน้ใหเ้กิดการกระจายการถือครองท่ีดิน 

  3) เพิม่รำยได้  

      อปท. มีรายไดเ้พียงพอท่ีจะน าไปใชใ้นการลงทุนและจดับริการสาธารณะท่ีมีคุณภาพต่อ

ประชาชนในพื้นท่ีมากข้ึน 

  4) ส่งเสริมกำรมีส่วนร่วม 

          กระตุน้ใหป้ระชาชนในพื้นท่ีมีการตรวจสอบการด าเนินงานของ อปท. วา่มีการเก็บภาษีอยา่ง

ทัว่ถึงและเป็นธรรม รวมถึงติดตามการใชจ่้ายเงินภาษีซ่ึงเก็บภาษีจากประชาชนในพื้นท่ีไปพฒันา

ทอ้งถ่ินไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพและตรงกบัความตอ้งการของประชาชนหรือไม่ 

4. ค ำถำม ใครคือผูเ้สียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

 ค ำตอบ 1) เจา้ของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

  2) เจา้ของอาคารชุด 

  3) ผูค้รอบครองหรือท าประโยชน์ในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีเป็นทรัพยสิ์นของรัฐ 

5. ค ำถำม หน่วยงานท่ีท าหนา้ท่ีจดัเก็บภาษี 

 ค ำตอบ เทศบาล องคก์ารบริหารส่วนต าบล กรุงเทพมหานคร และเมืองพทัยา 

6. ค ำถำม ทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บยกเวน้ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ไดแ้ก่ทรัพยสิ์นประเภทใดบา้ง 

 ค ำตอบ ทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บการยกเวน้ภาษีประกอบดว้ยทรัพยสิ์นต่างๆ ดงัน้ี 

  1) ทรัพยสิ์นส่วนสาธารณสมบติัของแผน่ดิน 

  2) ทรัพยสิ์นส่วนพระมหากษตัริยท่ี์มิไดใ้ชห้าผลประโยชน์ 

  3) ทรัพยสิ์นของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐท่ีใชใ้นกิจการของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐ หรือ  

                 ในกิจการสาธารณะ โดยมิไดใ้ชห้าผลประโยชน์ 
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  4) ทรัพยสิ์นท่ีเป็นท่ีท าการขององคก์ารสหประชาชาติ ทบวงการช านญัพิเศษขององคก์าร

สหประชาชาติ หรือองคก์ารระหวา่งประเทศอ่ืน ท่ีประเทศไทยมีขอ้ผกูพนัใหย้กเวน้ภาษีตาม

สนธิสัญญาหรือความตกลง 

  5) ทรัพยสิ์นท่ีเป็นท่ีท าการสถานทูตหรือสถานกงสุลของต่างประเทศตามหลกัถอ้ยทีถอ้ยปฏิบติัต่อกนั 

  6) ทรัพยสิ์นของสภากาชาดไทย 

  7) ทรัพยสิ์นท่ีเป็นศาสนสมบติัไม่วา่ของศาสนาใด เฉพาะท่ีมิไดใ้ชห้าผลประโยชน์ 

  8) ทรัพยสิ์นท่ีใชเ้ป็นสุสานสาธารณะหรือฌาปนสถานสาธารณะ โดยมิไดรั้บประโยชน์ตอบแทน 

  9) ทรัพยสิ์นท่ีเป็นของมูลนิธิหรือองคก์ารท่ีประกอบกิจการสาธารณะ ทั้งน้ี เฉพาะท่ีมิไดใ้ชห้า

ผลประโยชน์ 

  10) ทรัพยสิ์นของเอกชนเฉพาะส่วนท่ีไดย้นิยอมใหท้างราชการจดัใหใ้ชเ้พื่อสาธารณประโยชน์   

หรือทรัพยสิ์นของเอกชนท่ีไดใ้ชเ้พื่อสาธารณประโยชน์ โดยเจา้ของทรัพยสิ์นนั้นมิไดใ้ชห้รือ          

  หาผลประโยชน์ในทรัพยสิ์นนั้น  

  11) ทรัพยส่์วนกลางตามกฎหมายวา่ดว้ยอาคารชุด และท่ีดินอนัเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมาย  

                 วา่ดว้ยการจดัสรรท่ีดิน ท่ีไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ในเชิงพาณิชย ์

  12) ทรัพยสิ์นตามท่ีก าหนดในพระราชกฤษฎีกา 

7. ค ำถำม ภาระภาษีท่ีตอ้งเสียในแต่ละปีจะตอ้งค านวณอยา่งไร 

 ค ำตอบ ฐานภาษีของภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง คือ มูลค่าทั้งหมดของท่ีดินรวมกบัส่ิงปลูกสร้าง  

  วธีิการค านวณภาระภาษีในแต่ละกรณี 

      กรณีท่ีดินท่ีไม่มีส่ิงปลูกสร้าง  

        ภาระภาษี = มูลค่าท่ีดิน x อตัราภาษี  

  ทั้งน้ี ก าหนดให้ 

  มูลค่าท่ีดิน = ราคาประเมินทุนทรัพยท่ี์ดิน (ต่อ ตร.ว.) x ขนาดพื้นท่ีดิน 

  กรณีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง  

        ภาระภาษี = (มูลค่าท่ีดิน + มูลค่าส่ิงปลูกสร้าง) x อตัราภาษี  

  ทั้งน้ี ก าหนดให้ 

  มูลค่าท่ีดิน = ราคาประเมินทุนทรัพยท่ี์ดิน (ต่อ ตร.ว.) x ขนาดพื้นท่ีดิน 

  มูลค่าส่ิงปลูกสร้าง = (ราคาประเมินทุนทรัพยโ์รงเรือนส่ิงปลูกสร้าง (ต่อ ตร.ม.) x ขนาดพื้นท่ีส่ิงปลูกสร้าง) – ค่า

เส่ือมราคา 
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      กรณีหอ้งชุด 

        ภาระภาษี = มูลค่าหอ้งชุด x อตัราภาษี 

        ทั้งน้ี ก าหนดให ้

  มูลค่าหอ้งชุด = ราคาประเมินทุนทรัพยห์้องชุด (ต่อ ตร.ม.) x ขนาดพื้นท่ีหอ้งชุด (ตร.ม.)  

                ทั้งน้ี กรมธนารักษจ์ะเป็นผูก้  าหนดราคาประเมินทุนทรัพยท่ี์ดิน ราคาประเมินทุนทรัพยโ์รงเรือน    

ส่ิงปลูกสร้าง ราคาประเมินทุนทรัพยห์อ้งชุด และอตัราค่าเส่ือมราคา 

8. ค ำถำม ส่ิงปลูกสร้างมีการหกัค่าเส่ือมราคาอยา่งไร 

 ค ำตอบ การหกัค่าเส่ือมราคาของส่ิงปลูกสร้างมีรายละเอียด ดงัน้ี    

ประเภทส่ิงปลูก

สร้าง 

ปีท่ี หกัค่าเส่ือม (ร้อยละ) 

ตึก 1 – 10 1 ต่อปี 

 11 – 42 2 ต่อปี 

 43 เป็นตน้ไป 76 ตลอดอายกุารใชง้าน 

ตึกคร่ึงไม ้ 1 – 5  2 ต่อปี 

 6 – 15 4 ต่อปี 

 16 – 21  5 ต่อปี 

 22 เป็นตน้ไป 85 ตลอดอายกุารใชง้าน 
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ประเภทส่ิงปลูกสร้าง ปีท่ี หกัค่าเส่ือม (ร้อยละ) 

ไม ้ 1 – 5  3 ต่อปี 

 6 – 15 5 ต่อปี 

 16 – 18  7 ต่อปี 

 19 เป็นตน้ไป 93 ตลอดอายกุารใชง้าน 

9. ค ำถำม ส่ิงปลูกสร้างท่ีจะตอ้งเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างคืออะไรบา้ง 

 ค ำตอบ ส่ิงปลูกสร้างท่ีจะตอ้งน ามาค านวณหามูลค่าเพื่อเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ไดแ้ก่ โรงเรือน 

อาคาร ตึก หรือส่ิงปลูกสร้างอยา่งอ่ืนท่ีบุคคลอาจเขา้อยูอ่าศยัหรือใชส้อยได ้หรือท่ีใชเ้ป็นท่ีเก็บ

สินคา้หรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และใหห้มายความรวมถึงหอ้งชุดหรือแพ    

ท่ีบุคคลอาจใชอ้ยูอ่าศยัไดห้รือท่ีมีไวเ้พื่อหาผลประโยชน์ดว้ย แต่ไม่รวมถึงเคร่ืองจกัรหรือส่วน

ควบ  ท่ีส าคญัท่ีมีลกัษณะเป็นเคร่ืองจกัรกลไก เคร่ืองกระท า เคร่ืองก าเนิดสินคา้ หรือส่ิงปลูกสร้าง

อ่ืนท่ีก าหนดไวใ้นพระราชกฤษฎีกา  

10. ค ำถำม ผูเ้สียภาษีสามารถตรวจสอบไดห้รือไม่วา่ อปท. มีการประเมินภาษีท่ีถูกตอ้งแลว้ 

 ค ำตอบ อปท. จะตอ้งประกาศราคาประเมินทุนทรัพยข์องท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง อตัราภาษีท่ีจดัเก็บ 

จ านวนภาษีท่ีตอ้งช าระ และรายละเอียดอ่ืนท่ีจ าเป็นในการจดัเก็บภาษีในแต่ละปี ณ ส านกังานหรือ

ท่ีท าการของ อปท. ก่อนวนัท่ี 1 กุมภาพนัธ์ของปีภาษีนั้น และหากผูเ้สียภาษีเห็นวา่ขอ้เท็จจริงตาม

ประกาศดงักล่าวไม่ถูกตอ้ง สามารถอุทธรณ์ใหผู้บ้ริหารทอ้งถ่ินพิจารณาทบทวนและแกไ้ขให้

ถูกตอ้งได ้

11. ค ำถำม อตัราภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างมีการก าหนดไวอ้ยา่งไร และใครเป็นผูก้  าหนดอตัราภาษี 

 ค ำตอบ อตัราภาษีท่ีก าหนดไวใ้นร่างพระราชบญัญติัภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. .... จะเป็นอตัรา

เพดานภาษีสูงสุด ไม่ใช่อตัราท่ีจะใชจ้ดัเก็บจริง โดยจะแบ่งอตัราตามลกัษณะการใชป้ระโยชน์ใน

ท่ีดินและ ส่ิงปลูกสร้าง ดงัน้ี 

ลกัษณะกำรใช้ประโยชน์ในที่ดินและส่ิงปลูกสร้ำง อตัรำเพดำน (ร้อยละ) 
1. เกษตรกรรม 0.2 
2. ท่ีอยูอ่าศยั 0.5 
3. อ่ืนๆ (เช่น พาณิชยกรรม และอุตสาหกรรม) 2 
4. ท่ีดินท่ีทิ้งไวว้า่งเปล่าหรือไม่ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพท่ีดิน 5 
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  ส าหรับอตัราภาษีท่ีใชจ้ดัเก็บจริงจะก าหนดโดยรัฐบาล และออกเป็นพระราชกฤษฎีกา โดยอตัรา

ภาษีท่ีจดัเก็บจริงจะก าหนดไว ้ดงัน้ี  

    ทีด่ินและส่ิงปลูกสร้ำงประเภทเกษตรกรรม และบ้ำนพกัอำศัยหลังหลกั 

    เพื่อเป็นการลดภาระใหแ้ก่เกษตรกรและเป็นการส่งเสริมใหป้ระชาชนมีบา้นอยูอ่าศยัเป็นของ

ตนเอง จึงก าหนดอตัราภาษีส าหรับท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างประเภทเกษตรกรรม และบา้นพกัอาศยัหลงั

หลกั ดงัน้ี 

 

มูลค่าทรัพยสิ์น  
(ลา้นบาท) 

อตัราภาษีท่ีใชจ้ดัเก็บจริง 
(ร้อยละ) 

เกินกวา่ ไม่เกิน 
0 50 ยกเวน้ 
50 100 0.05 
100 ข้ึนไป 0.10 

  ทีด่ินและส่ิงปลูกสร้ำงประเภทบ้ำนพกัอำศัยหลงัที ่2 

    ในส่วนของผูท่ี้เป็นเจา้ของท่ีพกัอาศยัหลายหลงั จะตอ้งเสียภาษีส าหรับท่ีพกัอาศยัหลงัอ่ืน ๆ   

ท่ีไม่ไดใ้ชเ้ป็นบา้นพกัอาศยัหลงัหลกัในอตัรา ดงัน้ี 

มูลค่าทรัพยสิ์น 
(ลา้นบาท) 

อตัราภาษีท่ีใชจ้ดัเก็บจริง 
(ร้อยละ) 

เกินกวา่ ไม่เกิน 
0 5 0.03 
5 10 0.05 
10 20 0.10 
20 30 0.15 
30 50 0.20 
50 100 0.25 
100 ข้ึนไป 0.30 
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                              ทีด่ินและส่ิงปลูกสร้ำงประเภทอื่นๆ 

   ส าหรับท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีใชป้ระโยชน์อยา่งอ่ืนนอกเหนือไปจากใชเ้พื่อการเกษตรและ       

พกัอาศยั กฎหมายก าหนดให้เสียภาษีในอตัรา ดงัน้ี 

มูลค่าทรัพยสิ์น 
(ลา้นบาท) 

อตัราภาษีท่ีใชจ้ดัเก็บจริง 
(ร้อยละ) 

เกินกวา่ ไม่เกิน 
0 20 0.3 
20 50 0.5 
50 100 0.7 

มูลค่าทรัพยสิ์น 
(ลา้นบาท) อตัราภาษีท่ีใชจ้ดัเก็บจริง 

(ร้อยละ) เกินกวา่ ไม่เกิน 
100 1,000 0.9 

1,000 3,000 1.2 
3,000 ข้ึนไป 1.5 

    ทั้งน้ี การท่ีก าหนดให้ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างประเภทอ่ืนๆ เสียภาษีในอตัราท่ีเหมือนกนัไม่ว่า  

เจ้าของจะใช้ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างนั้นท ากิจการใดๆ นั้น เพื่อเป็นการป้องกันไม่ให้เจ้าหน้าท่ีใช ้       

ดุลยพินิจในการประเมินภาษี ดงันั้น การเลือกท่ีจะใช้ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างในการท าธุรกิจ ไม่ว่าจะ

เป็นประเภทใด ก็จะมีตน้ทุนท่ีเกิดจากภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเท่ากนั ไม่เกิดการบิดเบือน  

12. ค ำถำม ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างจะกระตุน้ใหมี้การใชป้ระโยชน์ในท่ีดินอยา่งมีประสิทธิภาพไดอ้ยา่งไร 

 ค ำตอบ กรณีท่ีดินท่ีทิ้งไวว้า่งเปล่าหรือไม่ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพท่ีดิน จะถูกเก็บภาษีในอตัราท่ีสูงและ  

ปรับเพิ่มข้ึนทุกๆ 3 ปี เพื่อเป็นการกระตุน้ใหมี้การใชป้ระโยชน์ในท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างใหมี้

ประสิทธิภาพมากข้ึน โดยก าหนดอตัราภาษีท่ีใชจ้ดัเก็บจริง ดงัน้ี 

ปีท่ี อตัราภาษี (ร้อยละ) 

ปีท่ี 1 – 3 1 

ปีท่ี 4 – 6 2 

ปีท่ี 7 ข้ึนไป 3 
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13. ค ำถำม ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างจะมีการบรรเทาภาระภาษีหรือไม่ อยา่งไร 

 ค ำตอบ กฎหมายใหอ้ านาจทั้งรัฐบาลและผูบ้ริหารทอ้งถ่ินในการบรรเทาภาระภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง โดย

มีรายละเอียดดงัน้ี 

๑) กำรบรรเทำภำระภำษีโดยรัฐบำล รัฐบาลสามารถตราพระราชกฤษฎีกาเพื่อบรรเทาภาระภาษี โดยมี

มาตรการ ดงัน้ี 

(1) ลดภำษีให้ไม่เกนิร้อยละ 75 ของภาระภาษีท่ีตอ้งเสีย ส าหรับท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างบางประเภท 

เช่น บา้นพกัอาศยัหลกัซ่ึงไดก้รรมสิทธ์ิมาจากการรับมรดกก่อนท่ีพระราชบญัญติัภาษีท่ีดินและส่ิง

ปลูกสร้างบงัคบัใช ้ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างส าหรับกิจการสาธารณะ เช่น โรงพยาบาล และโรงเรียน 

เป็นตน้ 

(2) ลดอตัรำภำษีใหก้บัท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างบางประเภท เช่น ลดอตัราภาษีใหก้บัท่ีดินท่ีเจา้ของ 

ซ้ือมาเพื่อปลูกสร้างท่ีอยูอ่าศยัของตนเองเป็นเวลา 1 ปี และท่ีดินท่ีนิติบุคคลท่ีประกอบกิจการ

อสังหาริมทรัพยท่ี์ซ้ือมาเพื่อพฒันาเป็นโครงการท่ีพกัอาศยัเพื่อขายเป็นเวลา 3 ปี เพื่อเป็นการ

ส่งเสริมใหป้ระชาชนมีท่ีอยูเ่ป็นของตนเอง เป็นตน้ 

  2) กำรลดและยกเว้นภำษีโดยผู้บริหำรท้องถิ่นโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการภาษีท่ีดินและ

ส่ิงปลูกสร้างประจ าจงัหวดัหรือรัฐมนตรีวา่การกระทรวงมหาดไทย สามารถท าไดใ้นกรณีต่อไปน้ี 

          (1) กรณีท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างไดรั้บความเสียหายมากหรือถูกท าลายใหเ้ส่ือมสภาพดว้ยเหตุ         

อนัพน้วสิัยท่ีจะป้องกนัไดโ้ดยทัว่ไป เช่น ภยัพิบติั เป็นตน้ 

          (2) กรณีท่ีมีเหตุอนัท าใหท่ี้ดินไดรั้บความเสียหายหรือ ท าใหส่ิ้งปลูกสร้างถูกร้ือถอนหรือท าลาย 

หรือช ารุดเสียหายจนเป็นเหตุใหต้อ้งท าการซ่อมแซมในส่วนส าคญั เช่น ไฟไหม ้เป็นตน้ 

14. ค ำถำม การจดัเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างจะมีผลกระทบต่อเกษตรกรและเจา้ของท่ีพกัอาศยัหรือไม่ 

 ค ำตอบ ไม่มีผลกระทบ เน่ืองจากเกษตรกรและเจา้ของท่ีพกัอาศยัส่วนใหญ่จะไดรั้บยกเวน้ภาษี 

  ภาคเกษตรกรรม 

  เน่ืองจากท่ีดินเกือบทั้งหมดท่ีเกษตรกรใชท้  าการเกษตรกรรม หรือคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของท่ีดิน

เกษตรทั้งประเทศ (ขอ้มูลจากส านกังานสถิติแห่งชาติในปี 2556) มีมูลค่าต ่ากวา่ 50 ลา้นบาท    ซ่ึง

อตัราภาษีท่ีจะใชจ้ดัเก็บอยูท่ี่ร้อยละ 0 ดงันั้น เกษตรกรโดยเฉพาะเกษตรกรรายยอ่ยจะไม่ไดไ้ดรั้บ

ผลกระทบ แต่จะไดป้ระโยชน์จากภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง  
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  เจา้ของท่ีพกัอาศยั 

  เพื่อเป็นการส่งเสริมใหป้ระชาชนมีท่ีพกัอาศยัเป็นของตนเอง ท่ีพกัอาศยัท่ีเจา้ของใชเ้ป็นบา้นหลกั

เกือบทั้งหมดจะไดรั้บการยกเวน้ภาษี เน่ืองจากท่ีพกัอาศยัท่ีมีมูลค่าไม่เกิน 50 ลา้นบาท มีสัดส่วน

ร้อยละ 99.96 ของท่ีพกัอาศยัทั้งหมด (ขอ้มูลจากส านกังานสถิติแห่งชาติในปี 2556) ส่วนท่ีพกั

อาศยัท่ีเจา้ของใชเ้ป็นบา้นหลกัท่ีมีมูลค่าสูงกวา่ 50 ลา้นบาท ซ่ึงทัว่ประเทศมีทั้งหมดประมาณ 

8,500 หลงั จะตอ้งเสียภาษีโดยค านวณจากมูลค่าของทรัพยสิ์นเฉพาะส่วนท่ีเกินกวา่ 50 ลา้นบาท       

15. ค ำถำม  บา้นท่ีเจา้ของใชอ้ยูอ่าศยัเองกบับา้นท่ีเจา้ของใหผู้อ่ื้นเช่าจะเสียภาษีเหมือนกนัหรือไม่ 
      ค ำตอบ  บา้นท่ีเจา้ของใชอ้ยูอ่าศยัเองกบับา้นท่ีเจา้ของใหผู้อ่ื้นเช่าจะตอ้งเสียภาษีต่างกนั โดยบา้นท่ีเจา้ของใช ้ 

อยูอ่าศยัเองจะตอ้งเสียภาษีในอตัราของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างประเภทบา้นพกัอาศยั แต่การใหเ้ช่า
บา้นเป็นการท าธุรกิจ ซ่ึงเจา้ของไดรั้บผลตอบแทนจากการใหเ้ช่าดงักล่าว จึงตอ้งเสียภาษีในอตัรา  
ของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างประเภทอ่ืนๆ เช่นเดียวกบัห้องชุดท่ีมีกรรมสิทธ์ิและหอ้งชุดท่ีมีสิทธ์ิการ
เช่าระยะยาว 

16. ค ำถำม เจา้ของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจขนาดเล็ก และ SMEs จะไดรั้บผลกระทบ 
                จากการจดัเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างหรือไม่ 
      ค ำตอบ ไม่ไดรั้บผลกระทบเพราะอตัราภาษีท่ีก าหนดไวใ้นร่างกฎหมายจะใกลเ้คียงกบัอตัราภาษีท่ีเสียอยู ่
                 ในปัจจุบนั 
17. ค ำถำม กรณีธุรกิจบางประเภทท่ีมีความจ าเป็นตอ้งใชท่ี้ดินเป็นจ านวนมาก เช่น ธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ี์มี

การซ้ือท่ีดินมาเก็บไวเ้พื่อรอการพฒันาเชิงธุรกิจ รวมถึงท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีอยู่ระหว่างการ

ขาย จะมีการจดัเก็บภาษีท่ีดิน โดยเฉพาะท่ีดินท่ีอยู่ระหว่างรอการพฒันาจะเสียภาษีในอตัราของ

ท่ีดินท่ี ทิ้งไวว้า่งเปล่าหรือไม่ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพท่ีดินหรือไม่ ซ่ึงจะท าให้ภาระตน้ทุน

ของธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มสูงข้ึน 

 ค ำตอบ เพื่อเป็นการส่งเสริมให้ประชาชนมีท่ีอยู่เป็นของตนเอง และลดภาระภาษีท่ีประชาชนผูซ้ื้อท่ีอยู่

อาศยัถูกผูป้ระกอบการผลกัภาระมาให้ รัฐบาลจึงลดอตัราภาษีส าหรับท่ีดินท่ีนิติบุคคลท่ีประกอบ

กิจการอสังหาริมทรัพยซ้ื์อมาเพื่อพฒันาเป็นโครงการท่ีพกัอาศยัเพื่อขาย โดยให้จดัเก็บภาษีใน

อตัราต ่าท่ีร้อยละ 0.05 ของฐานภาษี เป็นเวลา 3 ปี นับตั้งแต่เจา้ของท่ีดินหรือผูค้รอบครองได้

กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน ทั้งน้ี จะตอ้งมีการก าหนดหลกัเกณฑ์เง่ือนไขส าหรับท่ีดินประเภทดงักล่าว

เพื่อใหเ้กิดความชดัเจนต่อไป 
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18. ค ำถำม กรณีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีใชเ้ป็นทรัพยส่์วนกลางของหมู่บา้นจดัสรรหรืออาคารชุด จะตอ้งเสีย

ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง หรือไม่ 

 ค ำตอบ ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีเป็นทรัพยส่์วนกลางของหมู่บา้นจดัสรรหรืออาคารชุด ท่ีไม่มีการน าไปหา

ประโยชน์ตอบแทนจากทรัพยสิ์นดงักล่าว จะไดรั้บการยกเวน้ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

19. ค ำถำม กรณีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างมีการใชป้ระโยชน์หลายประเภท เช่น กรณีอาคาร 2 ชั้น ท่ีเจา้ของ     

เปิดเป็นร้านคา้ท่ีชั้นล่าง ส่วนชั้น 2 ใชเ้ป็นท่ีพกัอาศยัของตนเอง จะเสียภาษีในอตัราใด 

 ค ำตอบ เสียภาษีตามลกัษณะของการใชป้ระโยชน์จริง  

 

                                                                                                                

อตัราท่ีอยูอ่าศยั  

                                                                                                                   อตัราอ่ืนๆ  

                                                                                                                   (พาณิชยกรรม) 

 

20. ค ำถำม จะเร่ิมเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเม่ือไหร่ 

 ค ำตอบ อปท. จะเร่ิมเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างในปี 2560 ทั้งน้ี กระทรวงมหาดไทยและ

กระทรวงการคลงั และหน่วยงานอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งจะตอ้งจดัเตรียมพระราชกฤษฎีกา กฎกระทรวง 

และประกาศท่ีเก่ียวขอ้ง รวมถึงด าเนินการในดา้นอ่ืนๆ เพื่อเตรียมความพร้อมในการจดัเก็บภาษี

ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างใหแ้ลว้เสร็จก่อนท่ีจะเร่ิมเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 

 

----------------------------------------------------- 


