
 
 

 
 

        85/2558                                                                13 ตุลาคม 2558 
 

มาตรการการเงินการคลงัเพือ่กระตุ้นเศรษฐกจิภาคอสังหาริมทรัพย์ 
_____________________________________ 

 

รัฐมนตรีวา่การกระทรวงการคลงัไดช้ี้แจงว่า เน่ืองจากภาวะการชะลอตวัของเศรษฐกิจไทยซ่ึงส่งผล
ให้ประชาชนผูมี้รายไดน้้อยมีก าลงัซ้ือท่ีอยู่อาศยัลดลง ประกอบกบัตลาดอสังหาริมทรัพยข์องประเทศในภาพรวมมี
อุปทาน คงคา้งในตลาดจ านวนมาก ทั้งในเขตพื้นท่ีกรุงเทพฯ และปริมณฑล รวมทั้งเมืองส าคญัในภูมิภาค เช่น พทัยา 
ภูเก็ต เชียงใหม่ อุดรธานี และขอนแก่น เป็นตน้ คณะรัฐมนตรีจึงไดมี้มติเห็นชอบมาตรการการเงินการคลงัเพื่อกระตุน้
เศรษฐกิจภาคอสังหาริมทรัพยร์วม 2 มาตรการ ดงัน้ี 
 

1. มาตรการการเงิน 
เพื่อเป็นการสนับสนุนกลุ่มผูมี้รายได้น้อยและปานกลางให้สามารถกู้ซ้ือท่ีอยู่อาศยัในวงเงิน               

ท่ีสูงข้ึนด้วยเง่ือนไขผ่อนปรน อนัจะท าให้กลุ่มผูท่ี้ถูกปฏิเสธสินเช่ือจากธนาคารพาณิชย์เข้าถึงแหล่งเงินทุนได ้              
อีกทั้งยงัช่วยกระตุน้ตลาดสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัและภาคอสังหาริมทรัพยข์องประเทศ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.)                 
จึงออกมาตรการเพื่อส่งเสริมการให้สินเช่ือท่ีอยู่อาศยัแก่ผูมี้รายได้น้อยและปานกลาง เพื่อให้ผูกู้ ้ใช้ในการซ้ือท่ีดิน                 
พร้อมอาคาร ห้องชุด หรือเพื่อปลูกสร้างอาคาร หรือเพื่อซ้ือท่ีดินพร้อมปลูกสร้างอาคาร โดยประมาณการวงเงินให้
สินเช่ือรวมเบ้ืองตน้ 10,000 ลา้นบาท ก าหนดระยะเวลารับค าขอและการท านิติกรรม 1 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ี 19 ตุลาคม 
2558  และให้ ธอส. สามารถขยายระยะเวลาได้ตามความเหมาะสม  ทั้ งน้ี ระยะเวลาการกู้ไม่เกิน 30 ปี และมี
กลุ่มเป้าหมาย คือผูท่ี้มีรายไดสุ้ทธิต่อเดือนไม่เกิน 30,000 บาท โดยเกณฑ์หลกัประกนัเป็นไปตามระเบียบปฏิบติังาน
สินเช่ือของ ธอส. 
 

2. มาตรการการคลงั 
2.1 การลดค่าธรรมเนียมส าหรับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม โดยให้ลดการเรียกเก็บ

ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนการโอน และค่าจดทะเบียนการจ านองอสังหาริมทรัพย ์และห้องชุด จากเดิมร้อยละ 2 ของ     
ราคาประเมินทุนทรัพยใ์นกรณีการโอน และร้อยละ 1 ของมูลค่าท่ีจ  านอง แต่ไม่เกิน 200,000 บาท ในกรณีการจ านองฯ 
เหลือร้อยละ 0.01 โดยมีผลบงัคบัใช้นบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นเวลา 6 เดือน ทั้งน้ี เพื่อเร่ง 
ใหเ้กิดการท านิติกรรมโดยเร็ว  
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2.2 การยกเวน้ภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดาส าหรับรายไดท่ี้จ่ายไปเพื่อซ้ืออสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นอาคาร
พร้อมท่ีดินหรือหอ้งชุดในอาคารชุดท่ีมีมูลค่าไม่เกิน 3 ลา้นบาท เพื่อใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัของตนเองเป็นจ านวนร้อยละ 20 
ของมูลค่าอสังหาริมทรัพย ์โดยผูไ้ดรั้บสิทธิจะตอ้งไม่เคยมีกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยม์าก่อน และมีช่ือเป็นเจา้ของ
กรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยท่ี์ซ้ือเป็นเวลาติดต่อกนัไม่นอ้ยกวา่ 5 ปี กล่าวคือตอ้งเป็นการซ้ือคร้ังแรกและเพื่อเป็นท่ีอยู่
อาศยัจริง โดยตอ้งใชสิ้ทธิยกเวน้ภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดาต่อเน่ืองกนั 5 ปีภาษี นบัแต่ปีภาษีท่ีมีการจดทะเบียนการโอน
กรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ โดยให้แบ่งใช้สิทธิเป็นจ านวนเท่า ๆ กันในแต่ละปีภาษี ทั้ งน้ี ต้องจ่ายค่าซ้ือ
อสังหาริมทรัพยแ์ละจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยต์ั้งแต่วนัท่ีคณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบถึงวนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2559               

ทั้งน้ี กระทรวงการคลงัคาดวา่มาตรการดงักล่าวขา้งตน้ จะสามารถช่วยเหลือประชาชนผูมี้รายไดน้อ้ย
หรือไม่มีรายไดป้ระจ า และผูมี้รายไดป้านกลางซ่ึงไม่สามารถเขา้ถึงสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัของธนาคารพาณิชยใ์ห้สามารถ             
ได้รับสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัท่ีมีเง่ือนไขผ่อนปรนได้ง่ายยิ่งข้ึน และส าหรับประชาชนผูมี้รายได้น้อยท่ีปัจจุบัน ธอส.                          
ไดใ้หค้วามช่วยเหลือในเร่ืองสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัอยูแ่ลว้จะไดรั้บประโยชน์จากการด าเนินมาตรการขา้งตน้มากยิง่ข้ึน 

นอกจากน้ี ผูซ้ื้อบา้นทั้งในส่วนของบา้นใหม่และบ้านมือสองจะได้รับสิทธิประโยชน์จากการลด               
ค่าจดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียนการจ านอง รวมทั้ งการยกเวน้ภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาข้างต้นด้วย                 
ซ่ึงจะช่วยลดภาระให้กับผูมี้รายได้น้อยโดยตรง ทั้ งน้ีการด าเนินมาตรการดังกล่าวจะสามารถกระตุ้นเศรษฐกิจ                     
ภาคอสังหาริมทรัพยท์ั้งระบบ 
 

___________________________________________ 
 

 
ส านกันโยบายระบบการเงินและสถาบนัการเงิน ส านกังานเศรษฐกิจการคลงั 
โทร. 0 2273 9020 ต่อ 3281 และ 0 2618 3374 


