
 

 

 
        38/2559                                                       22 มีนาคม 2559 
 

โครงการบ้านประชารัฐ 
________________________ 

 

นายวิสุทธ์ิ ศรีสุพรรณรัฐมนตรีช่วยวา่การกระทรวงการคลงั ไดช้ี้แจงวา่ เพื่อเป็นการสนบัสนุน
ประชาชนทัว่ไปโดยเฉพาะผูม้ีรายไดน้อ้ย ขา้ราชการพลเรือน ทหาร ต ารวจ และบุคลากรทางการศึกษา และผูที้่มี
รายไดไ้ม่แน่นอนหรืออาชีพอิสระ ท่ีไม่เคยมีกรรมสิทธ์ิในท่ีอยูอ่าศยัมาก่อน ให้สามารถมีที่อยูอ่าศยัเป็นของตนเอง
ในระดบัราคาที่ไม่สูงนกั และเหมาะสมกบัศกัยภาพของประชาชนแต่ละกลุ่ม คณะรัฐมนตรีจึงไดม้ีมติเห็นชอบ
กรอบการด าเนินโครงการบา้นประชารัฐ โดยให้สถาบนัการเงินของรัฐ ไดแ้ก่ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) 
ธนาคารออมสิน และธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) (ธ. กรุงไทยฯ) สนบัสนุนสินเชื่อเงื่อนไขผอ่นปรนทั้ง
สินเช่ือเพื่อพฒันาโครงการที่อยูอ่าศยั (Pre Finance) ส าหรับผูพ้ฒันาโครงการ และสินเช่ือเพื่อที่อยูอ่าศยั (Post 
Finance) ส าหรับประชาชนกลุ่มดงักล่าวที่ตอ้งการมีที่อยูอ่าศยัเป็นของตนเองหรือซ่อมแซมและ/หรือต่อเติมที่อยู่
อาศยั โดยมีสาระส าคญัสรุปได้ ดงัน้ี 

1.  วตัถุประสงค:์ 
1.1  เพื่อให้ประชาชนทัว่ไปโดยเฉพาะกลุ่มผูมี้รายได้น้อยครอบคลุมทั้งผูมี้รายได้ประจ า              

ไดแ้ก่ ขา้ราชการพลเรือน ทหาร ต ารวจ และบุคลากรทางการศึกษา และผูท่ี้มีรายไดไ้ม่แน่นอนหรืออาชีพอิสระ             
ท่ีไม่เคยมีกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยม์าก่อน ให้มีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเอง ทั้งน้ี ให้รวมถึงการกูเ้พื่อซ่อมแซม              
และ/หรือต่อเติมท่ีอยูอ่าศยั ผา่นการสนบัสนุนสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัเง่ือนไขผอ่นปรนจากสถาบนัการเงินของรัฐ 

1.2  เพื่อกระตุน้เศรษฐกิจของประเทศผา่นการพฒันาโครงการดา้นอสังหาริมทรัพย ์
2.  ประเภทท่ีอยู่อาศัยภายใต้โครงการบ้านประชารัฐ: ท่ีอยู่อาศัยทุกประเภทท่ีมีราคาไม่เกิน              

1.5 ลา้นบาท ครอบคลุมพื้นท่ีทัว่ประเทศ ทั้งท่ีสร้างบนท่ีดินของตนเอง โครงการของเอกชน หรือโครงการท่ีสร้าง         
บนท่ีดินของรัฐ ซ่ึงครอบคลุมท่ีอยู่อาศยัท่ีสร้างใหม่ สร้างเสร็จพร้อมอยู่ และทรัพยสิ์นรอการขาย (Non-Performing 
Assets: NPAs) ของสถาบนัการเงินและบริษทับริหารสินทรัพย์ รวมทั้งทรัพยร์อการขายของกรมบงัคบัคดี ทั้งน้ี    
ใหร้วมถึงการซ่อมแซมและ/หรือต่อเติมท่ีอยูอ่าศยัดว้ย 

3.  ระยะเวลาโครงการฯ: ระยะเวลา 2 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ีคณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบ 
4.  กลุ่มเป้าหมาย: ประชาชนผูท่ี้มีรายได้น้อย ทั้งผูมี้รายไดป้ระจ า และผูท่ี้มีรายไดไ้ม่แน่นอน                     

หรืออาชีพอิสระท่ีไม่เคยมีท่ีอยูอ่าศยัเป็นของตนเองมาก่อน รวมทั้งผูท่ี้ตอ้งการซ่อมแซมและ/หรือต่อเติมท่ีอยูอ่าศยั 
 
 



 

 

5.  คุณสมบติัผูมี้สิทธิเขา้ร่วมโครงการฯ: ผูมี้รายได้น้อยครอบคลุมทั้งผูมี้รายได้ประจ า ได้แก่ 
ขา้ราชการพลเรือน ทหาร ต ารวจ และบุคลากรทางการศึกษา และผูท่ี้มีรายไดไ้ม่แน่นอนหรืออาชีพอิสระท่ีไม่เคยมี
กรรมสิทธ์ิในท่ีอยูอ่าศยัมาก่อน ยกเวน้กรณีการซ่อมแซม และ/หรือต่อเติมท่ีอยูอ่าศยั ทั้งน้ี มูลค่ารวมของท่ีดินและ 
ท่ีอยูอ่าศยัท่ีจะเขา้ร่วมโครงการฯ ตอ้งมีมูลค่าไม่เกิน 1.5 ลา้นบาทต่อหน่วย โดยให้ ธอส. และธนาคารออมสิน ท า
หนา้ท่ีคดักรองคุณสมบติัผูมี้สิทธิเขา้ร่วมโครงการฯ 

6.  มาตรการสินเช่ือ: 
6.1  สินเช่ือเพื่อพฒันาโครงการท่ีอยูอ่าศยั (Pre Finance): ธอส. ธนาคารออมสิน และ ธ. กรุงไทยฯ 

ร่วมกนัจดัวงเงินสินเช่ือประมาณ 30,000 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียผ่อนปรน ระยะเวลาเงินกู้ไม่เกิน 2 ปี เพื่อสนบัสนุน
สินเช่ือใหเ้อกชนผูป้ระกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และการเคหะแห่งชาติ ท่ีเขา้ร่วมพฒันาโครงการฯ 

6.2  สินเช่ือเพื่อท่ีอยูอ่าศยั (Post Finance): ธอส. และธนาคารออมสิน จดัท าโครงการสินเช่ืออตัรา
ดอกเบ้ียผอ่นปรน วงเงิน 40,000 ลา้นบาท ระยะเวลาเงินกูไ้ม่เกิน 30 ปี และผอ่นปรนการก าหนดอตัราส่วนรายจ่ายในการ 
ช าระหน้ีต่อรายไดต่้อเดือน (Debt Service Ratio: DSR) หรืออตัราส่วนภาระผ่อนช าระหน้ีรวมต่อรายไดสุ้ทธิรวม     
(Debt to Income Ratio: DTI) โดยแบ่งออกเป็น 2 กรณี ไดแ้ก่ 

(1)  อตัราดอกเบ้ียผอ่นปรนพิเศษส าหรับกรณีวงเงินสินเช่ือเพื่อซ้ือ เช่าซ้ือ ก่อสร้าง ราคา
ไม่เกิน 7 แสนบาทต่อหน่วย และวงเงินสินเช่ือเพื่อซ่อมแซมและ/หรือต่อเติมท่ีอยูอ่าศยั วงเงินไมเ่กิน 5 แสนบาทต่อหน่วย 

(2)  อตัราดอกเบ้ียผอ่นปรนส าหรับกรณีวงเงินสินเช่ือเพื่อซ้ือ เช่าซ้ือ ก่อสร้างท่ีอยู่อาศยั 
ราคามากกวา่ 7 แสนบาท แต่ไม่เกิน 1.5 ลา้นบาทต่อหน่วย  

7.  การสนับสนุนของภาคเอกชน: เอกชนผูป้ระกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์ท่ีเข้าร่วมพฒันา
โครงการฯ ตอ้งรับภาระค่าธรรมเนียมจดทะเบียนการโอนอสังหาริมทรัพยร้์อยละ 2 ของราคาท่ีอยูอ่าศยั และค่าธรรมเนียม
จดทะเบียนการจ านองร้อยละ 1 ของมูลค่าจ านอง เป็นระยะเวลา 2 ปี และรับภาระค่าใชจ่้ายส่วนกลางในปีท่ี 1 รวมทั้งให้
ส่วนลดพิเศษไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 2 จากราคาขายสุทธิหลงัหกัส่วนลดปกติดว้ย 
 

ทั้งน้ี กระทรวงการคลงัคาดวา่การด าเนินโครงการบา้นประชารัฐจะก่อให้เกิดประโยชน์ทางเศรษฐกิจ           
และสังคม โดยการเพิ่มโอกาสใหป้ระชาชนทัว่ไปโดยเฉพาะผูมี้รายไดน้อ้ยครอบคลุมทั้งผูมี้รายไดป้ระจ า ไดแ้ก่ ขา้ราชการ            
พลเรือน ทหาร ต ารวจ และบุคลากรทางการศึกษา และผูท่ี้มีรายไดไ้ม่แน่นอนหรืออาชีพอิสระ สามารถมีท่ีอยูอ่าศยัหลงัแรก
เป็นของตนเอง อีกทั้งยงัช่วยเพิ่มกิจกรรมทางเศรษฐกิจในภาคอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงเป็นการกระตุน้เศรษฐกิจโดยตรง เน่ืองจาก
ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์ป็นธุรกิจท่ีมีความเช่ือมโยงกบัธุรกิจอ่ืน ๆ (Value Chain) ท่ีเก่ียวขอ้งจ านวนมาก นอกจากน้ี ยงัเป็น
การเพิ่มประสิทธิภาพในการจดัสรรทรัพยากรในระบบเศรษฐกิจ 

 

_____________________________________ 
 

ส านกันโยบายระบบการเงินและสถาบนัการเงิน ส านกังานเศรษฐกิจการคลงั 
โทร. 0 2273 9020 ต่อ 3232 , 0 2618 3374 
 



หลกัการ:  เพ่ือสนับสนุนให้ประชาชนผู้ที่มรีายได้น้อย ข้าราชการพลเรือน ทหาร ต ารวจ บคุลากรทางการศึกษา และผู้ที่รายได้ไม่แน่นอนหรือผู้ที่มีอาชีพอิสระ มีที่อยู่อาศัย      
                 เป็นของตนเองโดย ธอส. ธนาคารออมสิน และ ธ. กรุงไทยฯ สนับสนุนสินเชื่อเงื่อนไขผ่อนปรน โดยมรีะยะเวลาโครงการ 2 ป ี

ประเภทท่ีอยู่อาศัย: ที่อยู่อาศัยทุกประเภททั้งในกรุงเทพฯ และปริมณฑล และต่างจังหวัด 
ราคาไม่เกิน 1.5 ลา้นบาทต่อหน่วย ที่สร้างบนที่ดินของตนเอง/เอกชน หรือที่ดินของรัฐ  
ซึ่งครอบคลุมที่อยู่อาศัยที่สร้างใหม่ สร้างเสร็จพร้อมอยู่ NPA ของสถาบันการเงิน และ
ทรัพย์รอการขายของกรมบังคับคดี ทั้งนี้ ให้รวมถึงซ่อมแซมและ/หรือต่อเติมที่อยู่อาศัย 

การสนับสนนุของภาคเอกชน 
1. รับภาระค่าธรรมเนียมการโอนและจดจ านอง รวมทั้งค่าใช้จ่ายส่วนกลางปีแรก 
2. ส่วนลดพิเศษไม่น้อยกว่าร้อยละ 2 จากราคาขายสุทธิ 

ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
 เพ่ิมโอกาสให้กลุ่มเป้าหมายมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง 
 เพ่ิมการกระตุ้นเศรษฐกิจผ่านภาคอสังหาริมทรัพย์ 
 เพ่ิมประสิทธิภาพในการจัดสรรทรัพยากรในระบบเศรษฐกิจ 

10,000 ลบ. 10,000 ลบ. 10,000 ลบ. 

30,000 ล้านบาท ดอกเบี้ย 4% 

20,000 ลบ. 20,000 ลบ. 

40,000 ล้านบาท 

Pre Finance 

Post Finance 
ผู้พัฒนาโครงการ 

ผู้อยู่อาศัยในโครงการ 

2 ปี 

30 ปี 

โครงการบา้นประชารัฐ 

หมายเหตุ: MRR ของ ธอส. = 6.75% และ ธ. ออมสิน = 7.475% 
             1  ลูกค้ารายย่อย: ธอส. = MRR-0.75% และ ธ. ออมสิน = MRR-1.475% 
             2  ลูกค้าสวัสดิการ: ธอส. = MRR-1% และ ธ. ออมสิน = MRR-1.725% 

กลุม่เป้าหมาย/คุณสมบัตผิู้มีสิทธิเข้าร่วมโครงการฯ 
ผู้ไม่เคยมีกรรมสิทธ์ิ 

ในที่อยู่อาศยั 

ซื้อ/เชา่ซื้อ/สร้างใหม ่
ราคา ≤ 1.5 ล้านบาท 

ซ่อมแซม/ต่อเติม 
วงเงิน ≤ 5 แสนบาท 

มูลค่าที่อยู่อาศัยและที่ดินรวมกนั 
ไม่เกิน 1.5 ล้านบาท 

(DSR = 50-80% (ธอส.) หรือ  

DTI ≤ 70% (ธ.ออมสิน)) 

ผู้มีกรรมสิทธ์ิ 
ในที่อยู่อาศยั  

ดอกเบี้ย 

วงเงิน/ราคา 
ปีที่ 1 ปีที่ 2-3 ปีที่ 4-6 ปีที่ 7-30 

≤ 7 แสนบาท ร้อยละ 0 ร้อยละ 2 ร้อยละ 5 อัตราดอกเบี้ยลอยตัว 

700,000 3,000 3,000 4,000 4,500 
> 7 แสนบาท 

แต่ ≤ 1.5 ลา้นบาท 
ปีท่ี 1-3 
ร้อยละ 3 

ปีที่ 4-6 
ร้อยละ 5 

รายย่อย1 

DSR= 50% 

สวสัดิการ2 

DSR= 80% 

1,500,000 7,200 8,600 9,100 8,900 

30 ปี 




