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                               25 เมษายน 2568 
 

สถานการณภ์าพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศัยจังหวัดภาคตะวันออกเฉียงเหนือ คร่ึงหลัง ปี 2567 
 

ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์(REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(ธอส.) รายงานสถานการณภ์าพรวมตลาดท่ีอยู่อาศยั
ท่ียังอยู่ระหว่างขายในช่วงครึ่ งหลังปี 2567 ของจังหวัดในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 5 จังหวัด ประกอบด้วย  
จงัหวดันครราชสีมา จงัหวดัขอนแก่น จงัหวดัอดุรธานี จงัหวดัอบุลราชธานี และจงัหวดัมหาสารคาม จากการส ารวจ พบว่า
สถานการณโ์ดยรวมดา้นการขายทุกจงัหวดัท่ีท าการส ารวจยงัคงทรงตวั  ยกเวน้ในบางพืน้ท่ีหรือบางท าเลท่ีมีการเปิดตวั
โครงการใหม่ประเภทโครงการอาคารชุดและวิลล่า เน่ืองจากเป็นท าเลท่ีมีศกัยภาพจึงท าใหย้อดขายและอตัราดดูซับดีขึน้ 
โดยภาพรวมมีจ านวนอุปทานพรอ้มขายจ านวนประมาณ 14,592 หน่วย มูลค่า 51,628 ลา้นบาท ในจ านวนดังกล่าว
แบง่เป็นโครงการอาคารชดุ 4,265 หนว่ย มลูคา่ 11,542 ลา้นบาท เป็นโครงการบา้นจดัสรร 10,327 หนว่ย มลูคา่ 40,086 ลา้นบาท 
มียอดขายไดใ้หม่ 1,737 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -21.5 มลูคา่ 5,714 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -29.5 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกัน
ของปีก่อน ซึ่ง เป็นการขายได้ใหม่ท่ีเป็นบ้านแนวราบ 1,037 หน่วย มูลค่า 3,992 ล้านบาท และเป็นอาคารชุด 700 หน่วย  
มลูคา่ 1,722 ลา้นบาท โดยจงัหวดันครราชสีมามียอดขายไดใ้หม่บา้นแนวราบสงูสดุจ านวน 372 หนว่ย มลูคา่ 1,482 ลา้นบาท และ
จังหวัดขอนแก่นมียอดขายอาคารชุดสูงสุดท่ี  366 หน่วย มีมูลค่าเพียง 781 ล้านบาท  ขณะท่ีหน่วยเปิดตัวใหม่ 
ของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 5 จังหวัด มีจ  านวนรวม 1,873 หน่วย เพิ่มขึ ้นร้อยละ 4.4 มูลค่า 5,625 ล้านบาท  
ลดลงรอ้ยละ -42.9 ซึ่งเป็นท่ีอยู่อาศยัเปิดตวัใหม่ท่ีเป็นบา้นแนวราบ 697 หน่วย มลูคา่ 2,925 ลา้นบาท และเป็นอาคารชดุ 
1,176 หน่วย มูลค่า 2,673 ล้านบาท โดยจังหวัดขอนแก่นและอุดรธานีมีการเปิดขายโครงการใหม่ใกล้เคียงกัน  
บา้นแนวราบของขอนแก่นเปิดตวัใหม่ 301 หน่วย มูลค่า 978 ลา้นบาท และอาคารชุด 309 หน่วย มูลค่า 702 ลา้นบาท 
และอดุรธานีมีอาคารชดุเปิดตวัใหม ่456 หนว่ย มลูคา่ 1,086 ลา้น สว่นจงัหวดันครราชสีมาไมมี่การเปิดตวัอาคารชดุใหม ่

  
จากการท่ีภาพรวมภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 5 จังหวัดมีท่ีอยู่อาศัยเหลือขายในช่วงครึ่งหลังปี 2567 มีจ  านวน 12,855 หน่วย  
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.3 มูลค่า 45,914 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.2 เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2566 (YoY) ในจ านวน
ดงักล่าวเป็นโครงการบา้นจดัสรรจ านวน 9,290 หน่วย มลูคา่ 36,094 ลา้นบาท และเป็นโครงการอาคารชุด 3,565 หน่วย 
มลูคา่ 9,820 ลา้นบาท โดยจงัหวดันครราชสีมา เป็นจงัหวดัท่ีมีบา้นแนวราบเหลือขายสงูสดุถึง 4,147 หนว่ย มลูคา่ 16,222 
ลา้นบาท รองลงมาคือจงัหวดัขอนแก่น มีจ านวน 2,780 หน่วย มูลค่า 11,606 ลา้นบาท ขณะท่ีจงัหวดัขอนแก่นมีจ านวน
หน่วยอาคารชดุเหลือขายสงูสดุจ านวน 2,223 หน่วย มลูคา่ 4,713 ลา้นบาท ในขณะท่ีจงัหวดันครราชสีมามีจ านวนอาคารชุดเหลือ
ขายเพียง 741 หนว่ยเทา่นัน้ แตมี่มลูคา่อาคารชดุเหลือขายสงูถึง 3,772 ลา้นบาท  
 
ตลาดที่อยู่อาศัยจังหวัดนครราชสีมา  จากผลส ารวจครึ่งหลงัปี 2567 ส  ารวจในพืน้ท่ีมีท่ีอยู่อาศยัเสนอขายรวมทัง้สิน้ 
5,313 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -13.7 มลูคา่ 21,756 ลา้นบาท  ลดลงรอ้ยละ -17.4 โดยแบง่เป็นโครงการบา้นจดัสรร 4,519 หน่วย 
มูลค่า 17,704 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 794 หน่วย มูลค่า 4,052 ลา้นบาท โดยมีท่ีอยู่อาศัยเปิดขายใหม่เข้าสู่ตลาด 
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จ านวน 193 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -73.3 มูลค่า 877 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ -86.9 ส่วนจ านวนหน่วยขายได้ใหม่จ  านวน  
425 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -49.5 มลูคา่ 1,762 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -57.7 โดยมีหน่วยเหลือขายจ านวน 4,888 หน่วย ลดลง
รอ้ยละ -8.1 มลูคา่ 19,994 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -9.8 เป็นโครงการบา้นจดัสรรจ านวน 4,147 หนว่ย ลดลงรอ้ยละ -8.0 มลูคา่ 
16,222 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -8.8 เป็นโครงการอาคารชดุจ านวน 741 หน่วยลดลงรอ้ยละ -8.5 มลูคา่ 3,772 ลา้นบาท ลดลงรอ้ย
ละ -14.0   
 
ท าเลทีม่ีทีอ่ยู่อาศัยขายได้ใหม่สูงสุด 5 อันดับแรกในจังหวัดนครราชสีมา 

อนัดบั 1 โซนจอหอ จ านวน 148 หน่วย มลูคา่ 530 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 โซนในเมือง จ านวน 91 หนว่ย มลูคา่ 372 ลา้นบาท  
อนัดบั 3 โซนหวัทะเล จ านวน 50 หน่วย มลูคา่ 142 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนปากชอ่ง จ านวน 32 หน่วย มลูคา่ 171 ลา้นบาท 
อนัดบั 5 โซนวงักะทะ จ านวน 31 หน่วย มลูคา่ 127 ลา้นบาท  

ท าเลทีม่ีทีอ่ยู่อาศัยเหลือขายสูงสุด 5 อันดับแรก  
อนัดบั 1 โซนในเมือง จ านวน 1,450 หนว่ย มลูคา่ 5,596 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนจอหอ จ านวน 1,338 หน่วย มลูคา่ 4,344 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนหวัทะเล จ านวน 633 หนว่ย มลูคา่ 2,143 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนปากชอ่ง จ านวน 410 หนว่ย มลูคา่ 1,768 ลา้นบาท 
อนัดบั 5 โซนสรุนารี จ  านวน 334 หน่วย มลูคา่ 1,236 ลา้นบาท  

 
ภาพรวมจังหวัดขอนแก่น  ในช่วงครึ่งหลงัปี 2567 ส  ารวจในพืน้ท่ีจงัหวดัขอนแก่น มีท่ีอยู่อาศยัเสนอขายรวมทัง้สิน้ 
5,680 หน่วย เพิ่มขึน้ร้อยละ 21.0 มูลค่า 18,282 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 22.7 โดยแบ่งเป็นโครงการบ้านจัดสรร  
3,091 หน่วย มลูคา่ 12,787 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 2,589 หน่วย มลูคา่ 5,495 ลา้นบาท มีท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่
เข้าสู่ตลาดจ านวน 610 หน่วย ลดลงร้อยละ -17.1 มูลค่า 1,680 ล้านบาท ลดลงร้อยละ -23.5 ส่วนจ านวนหน่วย 
ขายไดใ้หม่มีจ  านวน 677 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -29.4 มลูคา่ 1,963 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -20.7  มีจ  านวนท่ีอยู่อาศยัเหลือ
ขาย 5,003 หนว่ย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 33.9 มลูคา่ 16,319 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 31.3 เม่ือเทียบกบัชว่งเดียวกนัของปี 2566  
 
ท าเลทีท่ีม่ีทีอ่ยู่อาศัยขายได้ใหม่สูงสุด 5 อันดับแรกในจังหวัดขอนแก่น  

อนัดบั 1 โซนในเมือง จ านวน 368 หนว่ย มลูคา่ 898 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 โซนเล่ียงเมืองสนามบนิ จ านวน 118 หน่วย มลูคา่ 482 ลา้นบาท  
อนัดบั 3 โซนศลิา จ านวน 55 หนว่ย มลูคา่ 143 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนบา้นทุม่-บา้นหวา้ จ  านวน 46 หนว่ย มลูคา่ 128 ลา้นบาท 
อนัดบั 5 โซนเล่ียงเมืองบา้นคอ้ จ านวน 29 หน่วย มลูคา่ 113 ลา้นบาท  
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ท าเลทีม่ีทีอ่ยู่อาศัยเหลือขายสูงสุด 5 อันดับแรก  

อนัดบั 1 โซนในเมือง จ านวน 1,953 หนว่ย มลูคา่ 5,719 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนเล่ียงเมืองสนามบนิ จ านวน 1,304 หน่วย มลูคา่ 5,162 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนศลิา จ านวน 598 หน่วย มลูคา่ 1,582 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนบา้นหนองหลบุ จ านวน 392 หนว่ย มลูคา่ 1,514 ลา้นบาท 
อนัดบั 5 โซนบา้นทุม่-บา้นหวา้ จ  านวน 336 หน่วย มลูคา่ 1,037 ลา้นบาท 

 
ภาพรวมจังหวัดอุบลราชธานี ส  าหรบัครึ่งหลังปี 2567 ส  ารวจในพืน้ท่ีจังหวัดอุบลราชธานี มีท่ีอยู่อาศยัเสนอขาย
รวมทั้งสิน้ 1,522 หน่วย เพิ่มขึน้ร้อยละ 16.4 มูลค่า 4,430 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 8.8 แบ่งเป็นโครงการบ้านจัดสรร  
1,096 หน่วย มูลค่า 3,520 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 426 หน่วย มูลค่า 910 ลา้นบาท มีท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่
เขา้สู่ตลาดจ านวน 462 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 225.4 มูลค่า 1,102 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 126.7 ส่วนจ านวน
หน่ ว ยขาย ได้ ใ หม่ มี จ  า น วน  172 หน่ ว ย  ลดลง ร้ อยละ  -14.4 มู ล ค่ า  548 ล้ า นบาท  ลดลง ร้ อยละ  -19.8  
โดยมีจ  านวนหน่วยเหลือขาย 1,350 หน่วย เพิ ่มขึน้รอ้ยละ 22.0 ม ูลค่า 3,882 ลา้นบาท เพิ ่มขึน้รอ้ยละ 14.5  
เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2566  
 
ท าเลพืน้ทีท่ีม่ีทีอ่ยู่อาศัยขายได้ใหม่สูงสุด 5 อันดับแรกในจังหวัดอุบลราชธานี 

อนัดบั 1 โซนเซ็นทรลัอบุล-ท่าบอ่ จ  านวน 68 หนว่ย มลูคา่ 216 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 โซนบา้นขาม จ านวน 51 หน่วย มลูคา่ 151 ลา้นบาท  
อนัดบั 3 โซนนาเมือง จ านวน 34 หน่วย มลูคา่ 111 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนหว้ยวงันอง-ทา่นิคม จ านวน 8 หน่วย มลูคา่ 26 ลา้นบาท 
อนัดบั 5 โซนสนามกีฬาทุง่บรูพา จ านวน 5 หนว่ย มลูคา่ 28 ลา้นบาท  

ท าเลทีม่ีทีอ่ยู่อาศัยเหลือขายสูงสุด 5 อันดับแรก  
อนัดบั 1 โซนบา้นขาม จ านวน 444 หนว่ย มลูคา่ 1,246 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนเซ็นทรลัอบุล-ท่าบอ่ จ  านวน 408 หนว่ย มลูคา่ 1,071 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนนาเมือง จ านวน 234 หนว่ย มลูคา่ 699 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนตลาดเจรญิศรีอบุล จ านวน 98 หนว่ย มลูคา่ 248 ลา้นบาท 
อนัดบั 5 โซนหว้ยวงันอง-ทา่นิคม จ านวน 59 หนว่ย มลูคา่ 191 ลา้นบาท 

 
ภาพรวมจังหวัดอุดรธานี โดยช่วงครึ่งหลังปี 2567 ส  ารวจในพืน้ท่ีจังหวัดอุดรธานี มีท่ีอยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิ ้น  
1,546 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 37.1 มูลค่า 5,587 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 19.6 โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 
1,090 หน่วย มูลค่า 4,501 ล้านบาท โครงการอาคารชุด 456 หน่วย มูลค่า 1,086 ล้านบาท มีท่ีอยู่อาศัยเปิดขายใหม่ 
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เขา้สูต่ลาดจ านวน 573 หนว่ย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1,636.4 มลูคา่ 1,882 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1,896.7 สว่นจ านวนหนว่ยขายไดใ้หม่ 
มีจ  านวน 413 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 181.0 มูลค่า 1,282 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 117.7 โดยมีจ านวนหน่วยเหลือขาย 
1,133 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 15.5 มูลค่า 4,305 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.5 เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2566  
 
ท าเลทีม่ีทีอ่ยู่อาศัยขายได้ใหม่สูงสุด 5 อันดับแรกในจังหวัดอุดรธานี 

อนัดบั 1 โซนในเมือง จ านวน 291 หนว่ย มลูคา่ 785 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 โซนหมมูน่ จ  านวน 75 หนว่ย มลูคา่ 329 ลา้นบาท  
อนัดบั 3 โซนนาดี จ านวน 19 หน่วย มลูคา่ 58 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนหนองบวั จ านวน 18 หน่วย มลูคา่ 75 ลา้นบาท 
อนัดบั 5 โซนบา้นจั่น จ  านวน 6 หนว่ย มลูคา่ 21 ลา้นบาท  

ท าเลทีม่ีทีอ่ยู่อาศัยเหลือขายสูงสุด 5 อันดับแรก  
อนัดบั 1 โซนในเมือง จ านวน 454 หนว่ย มลูคา่ 1,668 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนหมมูน่ จ  านวน 342 หน่วย มลูคา่ 1,533 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนนาดี จ านวน 144 หนว่ย มลูคา่ 428 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนหนองบวั จ านวน 110 หนว่ย มลูคา่ 424 ลา้นบาท 
อนัดบั 5 โซนบา้นจั่น  จ  านวน 31 หน่วย มลูคา่ 99 ลา้นบาท 

 
ภาพรวมจังหวัดมหาสารคาม ส  าหรบัครึ่งหลังปี 2567 ส  ารวจในพืน้ท่ีจังหวัดมหาสารคาม มีท่ีอยู่อาศยัเสนอขาย
รวมทัง้สิน้ 531 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -8.3 มูลค่า 1,574 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -10.4 แบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 
531 หน่วย มูลค่า 1,574 ลา้นบาท ไม่พบโครงการอาคารชุด โดย มีที่อยู่อาศ ัยเปิดขายใหม่เข ้าสู่ตลาดจ านวน  
35 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -78.3 มูลค่า 84 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -77.4 ส่วนจ านวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจ  านวน  
50 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -23.1 มูลค่า 159 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -20.0 มีจ  านวนหน่วยเหลือขาย 481 หน่วย ลดลง
ร อ้ ยละ  -6.4 ม ูล ค ่า  1,415 ล า้นบาท  ลดลง ร อ้ ยล ะ  -9.2 เ มื ่อ เ ท ีย บก ับ ช ่ว ง เ ด ีย ว ก ัน ข อง ปี  2566 (YoY)   
 
ท าเลทีม่ีทีอ่ยู่อาศัยขายได้ใหม่สูงสุด 5 อันดับแรกในจังหวัดมหาสารคาม  

อนัดบั 1 โซนทา่สองคอน จ านวน 18 หนว่ย มลูคา่ 61 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 โซน ม.ใหม ่จ านวน 16 หนว่ย มลูคา่ 44 ลา้นบาท  
อนัดบั 3 โซนในเมือง  จ  านวน 10 หน่วย มลูคา่ 36 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนแวงนา่ง จ านวน 5 หนว่ย มลูคา่ 16 ลา้นบาท 
อนัดบั 5 โซนเกิง้ จ  านวน 1 หนว่ย มลูคา่ 3 ลา้นบาท 
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ท าเลทีม่ีทีอ่ยู่อาศัยเหลือขายสูงสุด 5 อันดับแรก 

อนัดบั 1 โซนทา่สองคอน จ านวน 207 หน่วย มลูคา่ 634 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนในเมือง จ านวน 114 หนว่ย มลูคา่ 347 ลา้นบาท 

 อนัดบั 3 โซนม.ใหม ่จ านวน 96 หนว่ย มลูคา่ 234 ลา้นบาท  
 อนัดบั 4 โซนแวงนา่ง จ านวน 41 หน่วย มลูคา่ 139 ลา้นบาท 
 อนัดบั 5 โซนเกิง้ จ  านวน 23 หนว่ย มลูคา่ 61 ลา้นบาท 
 

--------------------------------------------------------------------------------------- 


