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  25 เมษายน 2568 

 
สถานการณภ์าพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศัยภาคเหนือ คร่ึงหลัง ปี 2567   

 
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.)  รายงานสถานการณ์ภาพรวม
ตลาดท่ีอยู่อาศัย ท่ียังอยู่ระหว่างขายในช่วงครึ่งหลังปี  2567 ของจังหวัดภาคเหนือ 5 จังหวัด ประกอบด้วย 
จ ัง ห ว ัด เ ชีย ง ใหม ่ จ ัง ห ว ัด เ ช ีย ง ร า ย  จ ัง ห ว ัด พ ิษณุโ ล ก  จ ัง ห ว ัด นค รส ว ร รค ์ แ ล ะ จ ัง ห ว ัด ล าพ ูน  พบว ่า  
สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศัยท่ียังอยู่ระหว่างขายประเภทโครงการบ้านจัดสรรภาพรวมยังคงชะลอตัวในทุกจังหวัด  
แม ้มาตรการลดค ่า ธ ร รม เน ียมการ โอนและจดจ านอง ส าหรับท่ีอยู่อาศัยในระดับราคาต ่ ากว่า 7 ล้านบาท  
ยังไม่สามารถกระตุน้การซือ้ขายท่ีอยู่อาศัยในภาคเหนือได้ ขณะที่ความต ้องการ ซื ้อ ที่อยู ่อาศ ัยของคนต่างชาติ   
เ ป็นส่วนในการกระตุ ้นการ ซื ้อขายอาคารชุดในจ ังหว ัด เชียงใหม่ได ้ เพียงจ ังหว ัด เดียว เท่านั ้น  ส่งผลให้ 
มีที่อยู่อาศัยพร ้อมขายจ านวนหน่วยเพิ่มขึ น้ รอ้ยละ 2.6 และมูลค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.5 จ  านวนหน่วยขายไดใ้หม่ลดลง 
รอ้ยละ -17.6 สง่ผลใหจ้  านวนท่ีอยู่อาศยัเหลือขายในพื ้นท่ีมีสัดส่วนเพิ่มขึน้ร้อยละ 4.5   
 
จากการส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศัยภาคเหนือ 5 จังหวัด ซึ่ง REIC ด  าเนินการต่อเน่ืองจากปี 2557 - ปัจจุบัน พบว่า
สถานการณใ์นช่วงครึ่งหลงั ปี 2567 โดยภาพรวมมีท่ีอยู่อาศยัพรอ้มขายสะสมจ านวนทัง้สิน้ 17,464 หน่วย จ านวนหน่วย
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.6 มีมลูคา่ 73,200 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.5 โดยแบง่เป็นโครงการบา้นจดัสรร 15,379 หน่วย เพิ่มขึน้
รอ้ยละ 1.7 มลูคา่ 66,713 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.6 และโครงการอาคารชุดจ านวน 2,085 หน่วย  เพิ่มขึน้รอ้ยละ 9.9 
มูลค่า 6,487 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 16.4 จ  านวนดงักล่าวรอ้ยละ 58.7 เป็นท่ีอยู่อาศยัเสนอขายในจังหวัดเชียงใหม่  
โดยมีจ านวน 10,250 หน่วย มลูคา่รวม 45,971 ลา้นบาท รอ้ยละ 15.6 อยู่ในจงัหวดัเชียงราย จ านวน 2,724 หน่วย มลูคา่ 
10,700 ล้านบาท ร้อยละ 15.1 อยู่ในจังหวัดพิษณุโลก จ านวน 2,629 หน่วย มูลค่า 10,101 ล้านบาท ร้อยละ 7.4  
อยู่ในจังหวัดนครสวรรค์ จ  านวน 1,300 หน่วยมูลค่า 4,916 ล้านบาท และร้อยละ 3.2 อยู่ในจังหวัดล าพูน จ านวน 561 หน่วย 
มลูคา่ 1,512 ลา้นบาท   
 
โครงการท่ีเปิดขายใหม่ ใน 5 จงัหวดัภาคเหนือ ช่วงครึ่งหลงัปี 2567 มีจ  านวน 1,955 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 35.6 มูลค่า 
9,608 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 60.5 ประกอบดว้ยโครงการบา้นจดัสรรจ านวน 1,763 หน่วยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 88.2 มูลค่า 
9,115 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 99.6 โครงการอาคารชุดจ านวน 192 ลดลงรอ้ยละ -62.0 หน่วย มูลค่า 493 ลา้นบาท  
ลดลงรอ้ยละ -65.3 โดยมียอดท่ีอยู่อาศยัขายไดใ้หม่ในภาพรวม 5 จงัหวดัภาคเหนือ ช่วงครึ่งหลงัปี 2567 จ านวน 1,205 หน่วย ลดลง
ร้อยละ -17.6 มูลค่า 4,521 ล้านบาท ลดลงร้อยละ -17.9 แบ่งเป็นโครงการบ้านจัดสรร จ านวน 930 หน่วย  ลดลงร้อยละ -25.9  
มูลค่า 3,714 ล้านบาท ลดลงร้อยละ -24.5 และโครงการอาคารชุดจ านวน 275 หน่วย เพิ่มขึน้ร้อยละ 32.9 มูลค่า  
807 ลา้นบาท  เพิ่มขึน้รอ้ยละ 37.4 ส่งผลใหท่ี้อยู่อาศยัเหลือขายใน 5 จังหวัดภาคเหนือมีจ านวนทัง้สิน้ 16,259 หน่วย 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.5 มลูคา่ 68,679 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.6 แบง่เป็นโครงการบา้นจดัสรรจ านวน 14,449 หนว่ย  
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เพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.2 มูลค่า 62,999 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.2 ขณะท่ีโครงการอาคารชุดจ านวน 1,810 หน่วย เพิ่มขึน้ 
รอ้ยละ 7.1 มูลค่า 5,680 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 14.0 จ  านวนดงักล่าวรอ้ยละ 58.3 เป็นท่ีอยู่อาศยัเหลือขายในจงัหวดั
เชียงใหม่ จ  านวน 9,483 หน่วย มูลค่ารวม 42,948 ลา้นบาท รอ้ยละ 16.0 อยู่ในจังหวัดเชียงราย จ านวน 2,594 หน่วย 
มูลค่า 10,245 ลา้นบาท รอ้ยละ 15.4 อยู่ในจังหวัดพิษณุโลก จ านวน 2,512 หน่วยมูลค่า 9,699 ลา้นบาท รอ้ยละ 7.4  
อยู่ในจังหวัดนครสวรรค์ จ  านวน 1,196 หน่วย มูลค่า 4,506 ล้านบาท และร้อยละ 2.9 อยู่ในจังหวัดล าพูน จ านวน  
474 หนว่ย มลูคา่ 1,281 ลา้นบาท   

 
ตลาดที่อยู่อาศัยในจังหวัดเชียงใหม่ สรุปโดยภาพรวมพบว่า ในครึ่งหลังปี 2567 มีท่ีอยู่อาศยัเสนอขายทัง้สิน้ 10,250 
หน่วย ลดลงรอ้ยละ -3.7 มูลค่ารวม 45,971 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.7 โดยมีจ านวนหน่วยเป็นโครงการบา้นจัดสรร 
จ านวน 8,299 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -6.2 มลูคา่ 39,721 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -1.2 เป็นโครงการอาคารชดุจ านวน 1,951 

หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.4 มลูคา่ 6,250 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 14.9 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ (YoY) โดย

มีโครงการเปิดตวัใหมเ่ขา้สู่ตลาดจ านวน 1,336 หนว่ย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 17.5 มลูคา่รวม 6,399 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 33.1 
ซึ่งเป็นโครงการบ้านจัดสรรจ านวน 1,144 หน่วย เพิ่มขึน้ร้อยละ 81.0 มูลค่าโครงการรวม 5,905 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 
ร้อยละ 74.3 และเป็นโครงการอาคารชุดจ านวน 192 หน่วย ลดลงร้อยละ -62.0 มูลค่ารวม 493 ล้านบาท ลดลง 
ร้อยละ -65.3 มีท่ีอยู่อาศัยขายไดใ้หม่ในพืน้ท่ีจังหวัดเชียงใหม่จ  านวนทั้งสิน้ 767 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -15.2 มูลค่ารวม  
3,024 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ -16.3 เป็นโครงการบา้นจัดสรรจ านวน 503 หน่วย ลดลงรอ้ยละ – 27.9 มูลค่า 2,230 ล้านบาท  
ลดลงร้อยละ -26.3 เป็นโครงการอาคารชุดจ านวน 264 หน่วย เพิ่มขึน้ร้อยละ 28.2 มูลค่า 794 ล้านบาท  เพิ่มขึน้ 
รอ้ยละ 35.4  เม่ือพิจารณาลงรายละเอียดตามรายพืน้ท่ี  
 
ท าเลทีม่ีทีอ่ยู่อาศัยขายได้ใหม่สูงสุดในจังหวัดเชียงใหม่ 5 อันดับแรก 
อนัดบั 1 โซนสนัทราย จ านวน 231 หนว่ย มลูคา่ 830 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 โซนในเมืองเชียงใหม ่จ านวน 95 หนว่ย มลูคา่ 315 ลา้นบาท  
อนัดบั 3 โซน มหาวิทยาลยัพายพั จ านวน 69 หนว่ย มลูคา่ 321 ลา้นบาท  
อนัดบั 4 โซนหางดง จ านวน 57 หนว่ย มลูคา่ 313 ลา้นบาท  
อนัดบั 5 โซนสนัก าแพง จ านวน 49 หนว่ย มลูคา่ 182 ลา้นบาท  
 
ท าเลทีม่ีทีอ่ยู่อาศัยเหลือขายสูงสุด 5 อันดับแรก 
อนัดบั 1 โซนสนัทราย จ านวน  2,350 หนว่ย มลูคา่ 9,547 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนหางดง จ านวน 1,002 หน่วย มลูคา่ 5,099 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 มหาวิทยาลยัพายพั จ านวน 925 หนว่ย มลูคา่ 4,564 ลา้นบาท 
อนัดบั 4 โซนสารภี จ านวน 879 หนว่ย มลูคา่ 4,046 ลา้นบาท  
อนัดบั 5 โซนบอ่สรา้ง-ดอยสะเก็ด จ านวน 876 หนว่ย มลูคา่ 3,924 ลา้นบาท  
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ตลาดทีอ่ยู่อาศัยจังหวัดเชียงราย ในชว่งครึง่หลงัปี 2567 พบวา่ มีจ  านวนท่ีอยูอ่าศยัเสนอขายทัง้สิน้ 2,724 หนว่ย ลดลง
รอ้ยละ -10.5 มลูคา่ 10,700 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -11.0 เป็นโครงการบา้นจดัสรรจ านวน 2,724 หน่วย มลูคา่ 10,700 ลา้นบาท 
โดยไม่มีการเปิดขายโครงการอาคารชุด ในจ านวนดงักล่าวเป็นโครงการท่ีเปิดขายใหม่ในช่วงครึ่งปีหลงัจ านวน 38 หน่วย
ลดลงรอ้ยละ -66.7 มูลค่า 69 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -82.9 ลา้นบาท ส าหรบัหน่วยขายไดใ้หม่พบว่ามีจ านวนทั้งสิน้  
130 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -41.4 มูลค่า 455 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -43.1 ส่งผลใหมี้ท่ีอยู่อาศยัเหลือขายในพืน้ท่ีจังหวัด
เชียงรายจ านวนถึง 2,594 หนว่ย ลดลงรอ้ยละ -8.1 มลูคา่ 10,245 ลา้นบาท  ลดลงรอ้ยละ -8.8 
 
ท าเลทีม่ีทีอ่ยู่อาศัยขายได้ใหม่สูงสุดในจังหวัดเชียงราย 3 ท าเล 
อนัดบั 1 โซนสนามบิน-มหาวิทยาลยัแมฟ่้าหลวง จ านวน 65 หนว่ย มลูคา่ 202 ลา้นบาท  
อนัดบั 2 โซนในเมืองเชียงราย จ านวน 63 หนว่ย มลูคา่ 245 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนแมส่าย จ านวน 2 หนว่ย มลูคา่ 8 ลา้นบาท  
 
ท าเลทีม่ีทีอ่ยู่อาศัยเหลือขายสูงสุด 3 ท าเล 
อนัดบั 1 โซนในเมืองเชียงราย จ านวน 1,351 หนว่ย มลูคา่ 5,844 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนสนามบิน-มหาวิทยาลยัแมฟ่้าหลวง จ านวน 1,100 หนว่ย มลูคา่ 3,915 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนแมส่าย จ านวน 143 หนว่ย มลูคา่ 486 ลา้นบาท 
 
ตลาดที่อยู่อาศัยจังหวัดพิษณุโลก ภาพรวมพบว่า มีโครงท่ีอยู่อาศยัเสนอขาย โดยในช่วงครึ่งหลงัท่ีผ่านมามีจ านวน 
ท่ีอยู่อาศยัเสนอขายทัง้สิน้ 2,629 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 11.8 มลูคา่รวม 10,101 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 28.2 ในจ านวน
ดงักล่าวเป็นโครงการบา้นจดัสรรจ านวน 2,545 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.7 มูลค่า 9,993 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 28.8 
โครงการอาคารชดุจ านวน 84 หนว่ย ลดลงรอ้ยละ -8.7 มลูคา่ 108 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -12.4 โดยมีโครงการเปิดตวัใหม่
จ  านวน 388 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 205.5 มูลค่ารวม 2,665 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 343.8 ซึ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 
ทั้งจ  านวน มีท่ีอยู่อาศัยขายได้ใหม่ จ  านวนทั้งสิน้ 117 หน่วย ลดลงร้อยละ -33.1 มูลค่ารวม 402 ล้านบาท ลดลง 
รอ้ยละ -30.9 เป็นโครงการบา้นจดัสรรจ านวน 106 หน่วย ลดลงรอ้ยละ – 39.1 มลูคา่ 389 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -33.0 
เป็นโครงการอาคารชุดจ านวน 11 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1,000  มูลค่า 13 ลา้นบาท  เพิ่มขึน้รอ้ยละ 914.4  มีหน่วยเหลือขาย
จ านวนทัง้สิน้ 2,512 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 15.4 มลูคา่รวม 9,699 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 32.9 เป็นโครงการบา้นจดัสรร 
2,439 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 17.0 มูลค่า 9,604 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 33.8 และโครงการอาคารชุด 73 หน่วย ลดลง 
รอ้ยละ -19.8 มลูคา่ 95 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -22.2  
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ท าเลทีม่ีทีอ่ยู่อาศัยขายได้ใหม่สูงสุดในจังหวัดพษิณุโลก 3 อันดับแรก  
อนัดบั 1 โซนพลายชมุพล จ านวน 26 หนว่ย มลูคา่ 76 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนหวัรอ จ านวน 25 หน่วย มลูคา่ 94 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนมหาวิทยาลยันเรศวร-ท่าทอง จ านวน 18 หน่วย มลูคา่ 97 ลา้นบาท 
ท าเลทีม่ีทีอ่ยู่อาศัยเหลือขายสูงสุด 3 อันดับแรก  
อนัดบั 1 โซนมหาวิทยาลยันเรศวร-ท่าทอง จ านวน 613 หนว่ย มลูคา่ 3,618 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนหวัรอ จ านวน 492 หนว่ย มลูคา่ 1,966 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 บงึพระ จ านวน 318 หน่วย มลูคา่ 623 ลา้นบาท 
 
ตลาดที่อยู่อาศัยจังหวัดนครสวรรค ์มีหน่วยเสนอขายทัง้สิน้ 1,300 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 147.6 มลูคา่ 4,916 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 150.1 เป็นโครงการบา้นจดัสรรจ านวน 1,250 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 138.1 มลูคา่ 4,788 ลา้นบาท เพิ่มขึน้
รอ้ยละ 143.5 เป็นโครงการอาคารชุดจ านวน 50 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 31.6 มูลค่า 129 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 107.9  
โดยเป็นโครงการขายได้ใหม่ในครึ่งหลังปี 2567 จ  านวน 16 หน่วย ลดลงร้อยละ -63.6 มูลค่า 30 ล้านบาท ลดลง 
รอ้ยละ -76.6 เป็นโครงการบา้นจัดสรรจ านวน 16 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -63.6 มูลค่า 30 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -76.6  
ไม่พบโครงการอาคารชุด มีหน่วยขายได้ใหม่จ  านวน 104 หน่วย เพิ่มขึน้ร้อยละ 31.6 มูลค่า 410 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 
รอ้ยละ 38.4 ซึ่งทัง้หมดเป็นโครงการบา้นจดัสรร และมีหน่วยเหลือขายจ านวนทัง้สิน้ 1,196 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 168.2 
มูลค่า 4,506 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 169.8 แบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรรจ านวน 1,146 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 157.0 
มูลค่า 4,377 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 162.1 เป็นโครงการอาคารชุดจ านวน 50 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 51.5 มูลค่า 129 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 139.4 
 
ท าเลทีม่ีทีอ่ยู่อาศัยขายได้ใหม่สูงสุดในจังหวัดนครสวรรค ์3 อันดับแรก   
อนัดบั 1 โซนดรีมแลนด ์จ านวน 46 หนว่ย มลูคา่ 248 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนทา่ทอง จ านวน 36 หนว่ย มลูคา่ 96 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนตะเคียนเล่ือน จ านวน 10 หนว่ย มลูคา่ 31 ลา้นบาท 
ท าเลทีม่ีทีอ่ยู่อาศัยเหลือขายสูงสุด 3 อันดับแรก 
อนัดบั 1 โซนดรีมแลนด ์จ านวน 443 หนว่ย มลูคา่ 2,171 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนทา่ทอง จ านวน 358 หนว่ย มลูคา่ 1,119 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนตะเคียนเล่ือน จ านวน 229 หนว่ย มลูคา่ 733 ลา้นบาท 
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ตลาดทีอ่ยู่อาศัยจังหวัดล าพูน ภาพรวมตลาดท่ีอยู่อาศยัพบวา่ โดยมีหนว่ยเสนอขายทัง้สิน้ 561 หนว่ย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 
22.8 มลูคา่ 1,512 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 26.4 เป็นโครงการบา้นจดัสรรจ านวน 561 หนว่ย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 22.8  ไมพ่บ 
โครงการอาคารชดุ โดยเป็นโครงการเปิดขายใหมใ่นครึง่หลงัปี 2567 จ  านวน 177 หนว่ย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 785 มลูคา่ 445 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 916.2 ทัง้หมดเป็นโครงการบา้นจดัสรร  มีโครงการขายไดใ้หมจ่  านวน 87 หนว่ย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.1 มลูคา่
230 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.8 และมีหนว่ยเหลือขายจ านวนทัง้สิน้ 474 หนว่ย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 26.4 มลูคา่ 1,281 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 30.8  ทัง้หมดเป็นโครงการบา้นจดัสรร  
 
ท าเลทีม่ีทีอ่ยู่อาศัยขายได้ใหม่สูงสุดในจังหวัดล าพูน 3 อันดับแรก   
อนัดบั 1 โซนสหพฒัน ์จ านวน 40 หน่วย มลูคา่ 114 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนนิคมฯ ล าพนู-บา้นมา้ จ านวน 29 หนว่ย มลูคา่ 70 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนโรงพยาบาลล าพนู จ านวน 18 หน่วย มลูคา่ 45 ลา้นบาท 
ท าเลทีม่ีทีอ่ยู่อาศัยเหลือขายสูงสุด 3 อันดับแรก 
อนัดบั 1 โซนสหพฒัน ์จ านวน 290 หนว่ย มลูคา่ 817 ลา้นบาท 
อนัดบั 2 โซนโรงพยาบาลล าพนู จ านวน 103 หนว่ย มลูคา่ 270 ลา้นบาท 
อนัดบั 3 โซนนิคมฯ ล าพนู-บา้นมา้ จ านวน 81 หนว่ย มลูคา่ 194 ลา้นบาท 
 

---------------------------------------------------------------- 


