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                          18 กนัยายน 2567 

 

สถานการณภ์าพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศัยจังหวัดภาคตะวันออกเฉียงเหนือ คร่ึงแรก ปี 2567 

 

ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(REIC) รายงานสถานการณภ์าพรวมตลาดท่ีอยู่อาศยัท่ียงั

อยูร่ะหวา่งขายในชว่งครึง่แรกปี  2567 ของภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 5 จงัหวดั ประกอบดว้ย จงัหวดันครราชสีมา ขอนแก่น 

อุดรธานี อุบลราชธานี และมหาสารคาม โดย ดร.วิชัย วิรัตกพันธ์ ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห ์และ

รักษาการผู้อาํนวยการศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์เปิดเผยวา่ การสาํรวจโครงการท่ีอยู่อาศยัภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 

5 จงัหวดั ครึ่งแรกปี 2567 พบว่า จาํนวนอุปทานพรอ้มขายจาํนวนประมาณ 13,520 หน่วย มูลค่า 50,116 ลา้นบาท ใน

จาํนวนดงักล่าวแบง่เป็นโครงการอาคารชุด 2,527 หน่วย มลูคา่ 7,757 ลา้นบาท เป็นโครงการบา้นจดัสรร 10,993 หน่วย 

มลูคา่ 42,360 ลา้นบาท  

REIC พบวา่ มียอดขายไดใ้หม ่2,242 หนว่ย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 18.5 มลูคา่ 8,284 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 20.8 เม่ือ

เทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน ซึ่งเป็นการขายไดใ้หม่ท่ีเป็นบา้นแนวราบ 1,748 หน่วย มูลค่า 6,717 ลา้นบาท และเป็น

อาคารชุด 494 หน่วย มูลค่า 1,566 ลา้นบาท โดยจงัหวดันครราชสีมามียอดขายบา้นแนวราบสูงสุดจาํนวน 767 หน่วย 

มูลค่า 2,952 ลา้นบาท และจังหวัดขอนแก่นมียอดขายอาคารชุดสูงสุดท่ี 238 หน่วย มีมูลค่าเพียง 404 ลา้นบาท แต่

นครราชสีมามีมูลค่าการขายอาคารชุดขายไดใ้หม่มากถึง 1,115 ลา้นบาททัง้ท่ีมียอดขายเพียง 227 หน่วยเท่านัน้ ทัง้นี ้

น่าจะเป็นเพราะราคาอาคารชดุในนครราชสีมามีราคาท่ีสงูกว่าจงัหวดัอ่ืน โดยเฉพาะโซนเขาใหญ่ท่ีมียอดขายเพิ่มขึน้และ

ราคาคอ่นขา้งสงู ทัง้นีอ้ตัราดดูซบัของภาพรวมตลาดอยูท่ี่รอ้ยละ 2.8 เพิ่มขึน้เล็กนอ้ยจากปี 2566 

ขณะท่ีหน่วยเปิดตวัใหม่ของภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 5 จงัหวดั มีจาํนวนรวม 1,457 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -51.6 

มูลค่า 5,335 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -48.2 ซึ่งเป็นท่ีอยู่อาศยัเปิดตวัใหม่ท่ีเป็นบา้นแนวราบ 1,024 หน่วย มลูค่า 4,200 

ลา้นบาท และเป็นอาคารชุด 433 หน่วย มูลค่า 1,135 ลา้นบาท โดยจงัหวดันครราชสีมาและขอนแก่นมีการเปิดตวัใหม่

ใกลเ้คียงกนั บา้นแนวราบของนครราชสีมาเปิดตวัใหม ่380 หนว่ย มลูคา่ 1,554 ลา้นบาท และอาคารชดุ 216 หนว่ย มลูคา่ 

820 ล้านบาท และขอนแก่นมีอาคารชุดเปิดตัวใหม่ 217 หน่วย มูลค่า 315 ล้าน ส่วนจังหวัดอีก 3 จังหวัด (อุดรธานี 

อบุลราชธานี และมหาสารคาม) ไมมี่การเปิดตวัอาคารชดุใหม ่

 จากการท่ีภาพรวมภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 5 จงัหวดัมียอดขายไดใ้หม่มีการปรบัตวัดีขึน้กว่าปีก่อนและการท่ี

ผูป้ระกอบการคอ่นขา้งระมดัระวงัจึงมีการเติมอปุทานใหม่เขา้ไปในตลาดนอ้ยลง ส่งผลใหท่ี้อยู่อาศยัเหลือขายในช่วงครึ่ง

แรกปี 2567 มีจาํนวน 11,278 หน่วยลดลดลงรอ้ยละ -12.2 มลูคา่ 41,832 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -5.0 เม่ือเทียบกับช่วง

เดียวกันของปี 2566 ซึ่งเป็นท่ีอยู่อาศัยเหลือขายท่ีเป็นบ้านแนวราบ 9,245 หน่วย มูลค่า 35,642 ล้านบาท และเป็น 

อาคารชุด 2,033 หน่วย มูลค่า 6,190 ลา้นบาท โดยจงัหวดันครราชสีมา เป็นจงัหวดัท่ีมีบา้นแนวราบเหลือขายสูงสุดถึง 

4,310 หนว่ย มลูคา่ 16,997 ลา้นบาท รองลงมาคือขอนแก่น มีจาํนวน 2,591 หนว่ย มลูคา่ 10,758 ลา้นบาท ขณะท่ีจงัหวดั

ขอนแก่นมีอาคารชุดเหลือขายสูงสุดจาํนวนหน่วยท่ี 1,205 หน่วย มีมลูคา่เพียง 2,066 ลา้นบาท แตน่ครราชสีมามีมูลค่า

อาคารชดุเหลือขายมากถึง 4,089 ลา้นบาททัง้ท่ีมีจาํนวนอาคารชดุเหลือขายเพียง 806 หนว่ยเทา่นัน้ ซึ่งเป็นผลจากท่ีราคา

ราคาอาคารชดุในนครราชสีมามีราคาท่ีสงูกวา่จงัหวดัอ่ืน โดยเฉพาะโซนเขาใหญ่ท่ีมีราคาคอ่นขา้งสงู 
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เม่ือเปรียบเทียบระหว่างตลาดท่ีอยู่อาศยัเสนอขายของ 5 จงัหวดันี ้พบว่า จงัหวดันครราชสีมา และ ขอนแก่นเป็น

จังหวัดท่ีมีขนาดตลาดเป็นลาํดับ 1 และ 2  ดังจะเห็นได้จากจาํนวนและสัดส่วนท่ีอยู่อาศัยทุกประเภทของจังหวัด

นครราชสีมาท่ีมีการเสนอขายถึง 6,110 หนว่ย (รอ้ยละ 45.2) มลูคา่ 25,152 ลา้นบาท (รอ้ยละ 50.2) และจงัหวดัขอนแก่น

มีการเสนอขาย 4,478 หน่วย (ร้อยละ 33.1) มูลค่า 14,936 ล้านบาท (ร้อยละ 29.8) ของหน่วยท่ีเสนอขายทั้งหมด 

ตามลาํดบั แตจ่งัหวดัขอนแก่นมีการเปิดตวัโครงการใหม่มากท่ีสุด โดยรวมของบา้นจดัสรรและอาคารชุดรวม 635 หน่วย 

(รอ้ยละ 43.6) มูลค่า 2,233 ลา้นบาท (รอ้ยละ 41.9) ทัง้นีเ้ป็นหน่วยบา้นจดัสรร 418 หน่วย (รอ้ยละ 40.8) มูลค่า 1,919 

ลา้นบาท (รอ้ยละ 45.7) และอาคารชุด 217 หน่วย (รอ้ยละ 50.1) มูลค่า 315 ลา้นบาท (รอ้ยละ 27.8) โดยคิดเป็นรอ้ยละของ

จาํนวนหนว่ยและมลูคา่แยกตามประเภทในภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ  

แตจ่งัหวดันครราชสีมามีจาํนวนหน่วยขายไดใ้หมส่งูสดุ 994 หนว่ย (รอ้ยละ 44.3) มลูคา่ 4,066 ลา้นบาท (รอ้ยละ 

49.1) โดยมีอตัราการดดูซบัโดยรวมท่ีรอ้ยละ 2.7 ต่อเดือน และจงัหวดัขอนแก่น 682 หน่วย (รอ้ยละ 30.4) มูลค่า 2,112 

ลา้นบาท (รอ้ยละ 25.5) โดยมีอตัราการดดูซบัโดยรวมท่ีรอ้ยละ 2.5 ตอ่เดือน ทัง้นี ้จงัหวดัอดุรธานีมีอตัราดดูซบับา้นจดัสรร

สงูสดุรอ้ยละ 3.4 และอบุลราชธานีมีอตัราดดูซบัอาคารชดุสงูสดุรอ้ยละ 9.5  

REIC คาดการณว์่า ในปี 2567 ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 5 จังหวัดจะมีท่ีอยู่อาศยัเปิดตวัใหม่ในตลาดจาํนวน 

4,855 หน่วย มลูคา่ 20,381 ลา้นบาท มีจาํนวนหน่วยขายไดใ้หม ่4,976 หน่วย มลูคา่ 18,100 ลา้นบาท มีหน่วยเหลือขาย 

11,532 หนว่ย มลูคา่ 42,755 ลา้นบาท โดยภาพรวมตลาดท่ีอยูอ่าศยัในพืน้ท่ีสาํรวจเขา้สูช่ว่งของการฟ้ืนตวั โดยคาดการณ์

หนว่ยขายไดใ้หมจ่ะเพิ่มขึน้รอ้ยละ 21.2 โดยมีอตัราดดูซบัเพิ่มขึน้เล็กนอ้ยโดยเฉพาะในกลุม่โครงการอาคารชดุ 

 

ภาพรวมจังหวัดนครราชสีมา 

สาํหรบัครึ่งแรกปี 2567 ในพืน้ท่ีสาํรวจจังหวัดนครราชสีมา มีท่ีอยู่อาศัยเสนอขายรวมทัง้สิน้ 6,110 หน่วย 

มูลค่า 25,152 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -7.1 และ เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.5 ตามลาํดบั โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 

5,077 หน่วย มูลค่า 19,948 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 1,033 หน่วย มูลค่า 5,204 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรก

ปี 2567 มีท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจาํนวน 596 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -43.9 มูลค่า 2,374 ลา้นบาท ลดลง

รอ้ยละ -35.4 ส่วนจาํนวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจาํนวน 994 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 33.2 มูลค่า 4,066 ลา้นบาทเพิ่มขึน้

รอ้ยละ 46.6 เม่ือพิจารณาลงรายละเอียดตามรายพืน้ท่ีท่ีมีท่ีอยู่อาศยัขายไดใ้หม่สูงสุด 5 อนัดบัแรกในครึ่งแรกของ ปี 

2567 พบวา่ 

อนัดบั 1 โซนจอหอ จาํนวน 244 หน่วย มลูคา่ 797 ลา้นบาท  

อนัดบั 2 โซนบา้นใหม-่โคกกรวด จาํนวน 195 หนว่ย มลูคา่ 626 ลา้นบาท  

อนัดบั 3 โซนหวัทะเล จาํนวน 175 หนว่ย มลูคา่ 589 ลา้นบาท 

อนัดบั 4 โซนเขาใหญ่ จาํนวน 158 หนว่ย มลูคา่ 1,074 ลา้นบาท 

อนัดบั 5 โซนในเมืองนครราชสีมา จาํนวน 103 หนว่ย มลูคา่ 400 ลา้นบาท  

เป็นท่ีนา่สงัเกตวา่โซนจอหอและโซนบา้นใหม-่โคกกรวดจะเป็นโซนท่ีมีท่ีอยู่อาศยัขายไดใ้หมส่งูสดุเป็นอนัดบั 1 

และอนัดบั 2 และทัง้สองทาํเลมีอตัราดดูซบัอยูใ่นระดบัรอ้ยละ 2.8 ตอ่เดือน 

 



 

 3 

 

 

สาํหรบัท่ีอยู่อาศัยเหลือขายมีจาํนวน 5,116 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -12.3 มูลค่า 21,086 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 

รอ้ยละ 1.2 เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2566 (YoY) ทัง้นี ้ทาํเลท่ีมีท่ีอยู่อาศยัเหลือขายสงูสดุ 5 อนัดบัแรก คือ 

อนัดบั 1 โซนจอหอ จาํนวน 1,228 หน่วย มลูคา่ 3,808 ลา้นบาท 

อนัดบั 2 โซนในเมืองนครราชสีมา จาํนวน 976 หนว่ย มลูคา่ 4,143 ลา้นบาท 

อนัดบั 3 โซนบา้นใหม-่โคกกรวด จาํนวน 951 หนว่ย มลูคา่ 3,004 ลา้นบาท 

อนัดบั 4 โซนหวัทะเล จาํนวน  800 หน่วย มลูคา่ 2,711 ลา้นบาท 

อนัดบั 5 โซนนิคมลาํตะคอง จาํนวน 377 หนว่ย มลูคา่ 1,507 ลา้นบาท  

REIC คาดการณ ์ปี 2567 จะมีท่ีอยูอ่าศยัเขา้มาในตลาดจาํนวน 1,810 หน่วย มลูคา่ 10,509 ลา้นบาท มีจาํนวน

หนว่ยขายไดใ้หม ่1,945 หน่วย มลูคา่ 8,583 ลา้นบาท มีหนว่ยเหลือขาย 5,181 หนว่ย มลูคา่ 21,548 ลา้นบาท 

 

ภาพรวมจังหวัดขอนแก่น 

สําหรับครึ่งแรกปี 2567 ในพื ้นท่ีสํารวจจังหวัดขอนแก่น มี ท่ีอยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิ ้น 4,478 หน่วย  

มลูคา่ 14,936 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -10.2 และ รอ้ยละ -6.9 ตามลาํดบั โดยแบง่เป็นโครงการบา้นจดัสรร 3,035 หน่วย 

มลูคา่ 12,466 ลา้นบาท โครงการอาคารชดุ 1,443 หน่วย มลูคา่ 2,470 ลา้นบาท โดยในชว่งครึ่งแรกปี  2567 มีท่ีอยู่อาศยั

เปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจาํนวน 635 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -54.0 มูลค่า 2,233 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -49.3 ส่วนจาํนวน

หน่วยขายไดใ้หม่มีจาํนวน 682 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -7.7 มูลค่า 2,112 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -19.8 เม่ือพิจารณาลง

รายละเอียดตามรายพืน้ท่ีท่ีมีท่ีอยูอ่าศยัขายไดใ้หมส่งูสดุ 5 อนัดบัแรกในครึง่แรกของ ปี 2567 พบวา่ 

อนัดบั 1 โซน ม.ขอนแก่น จาํนวน 206 หน่วย มลูคา่ 363 ลา้นบาท  

อนัดบั 2 โซนบา้นเป็ด จาํนวน 129 หนว่ย มลูคา่ 685 ลา้นบาท  

อนัดบั 3 โซนบงึแก่นนคร จาํนวน 93 หนว่ย มลูคา่ 333 ลา้นบาท 

อนัดบั 4 โซนเล่ียงเมืองขอนแก่น-กาฬสินธุ ์จาํนวน 73 หนว่ย มลูคา่ 256 ลา้นบาท 

อนัดบั 5 โซนเหลา่นาดี จาํนวน 72 หนว่ย มลูคา่ 171 ลา้นบาท  

เป็นท่ีนา่สงัเกตวา่โซน ม.ขอนแก่นและโซนบา้นเป็ดจะเป็นโซนท่ีมีท่ีอยูอ่าศยัขายไดใ้หมส่งูสดุเป็นอนัดบั 1 และ

อนัดบั 2 และมีอตัราดดูซบัอยูใ่นระดบัรอ้ยละ 2.7 และ 1.9 ตอ่เดือนตามลาํดบั 

สาํหรบัจาํนวนท่ีอยู่อาศยัเหลือขาย 3,796 หนว่ยลดลงรอ้ยละ -10.7 มลูคา่ 12,824 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -4.3 

เม่ือเทียบกบัชว่งเดียวกนัของปี 2566 (YoY)  ทัง้นี ้ทาํเลท่ีมีท่ีอยูอ่าศยัเหลือขายสงูสดุ 5 อนัดบัแรก คือ 

อนัดบั 1 โซน ม.ขอนแก่น จาํนวน 1,047 หน่วย มลูคา่ 1,938 ลา้นบาท 

อนัดบั 2 โซนบา้นเป็ด จาํนวน 974 หนว่ย มลูคา่ 4,737 ลา้นบาท 

อนัดบั 3 โซนบงึแก่นนคร จาํนวน 588 หน่วย มลูคา่ 2,549 ลา้นบาท 

อนัดบั 4 โซนเหลา่นาดี จาํนวน 303 หนว่ย มลูคา่ 673 ลา้นบาท 

อนัดบั 5 โซนเล่ียงเมืองขอนแก่น-กาฬสินธุ ์จาํนวน 283 หนว่ย มลูคา่ 960 ลา้นบาท 

REIC คาดการณ ์ ปี 2567 จะมีท่ีอยูอ่าศยัเขา้มาในตลาดจาํนวน 2,140 หนว่ย มลูคา่ 6,686 ลา้นบาท มีจาํนวน

หนว่ยขายไดใ้หม ่1,969 หน่วย มลูคา่ 5,781 ลา้นบาท มีหนว่ยเหลือขาย 3,906 หนว่ย มลูคา่ 12,736 ลา้นบาท 
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ภาพรวมจังหวัดอุบลราชธานี 

สาํหรบัครึ่งแรกปี 2567 ในพืน้ท่ีสาํรวจจังหวัดอุบลราชธานี มีท่ีอยู่อาศัยเสนอขายรวมทัง้สิน้ 1,158 หน่วย 

มูลค่า 3,567 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -16.2 และ รอ้ยละ -17.6 ตามลาํดับ โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 1,107 

หน่วย มูลค่า 3,484 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 51 หน่วย มูลค่า 83 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรกปี 2567 มีท่ีอยู่

อาศยัเปิดขายใหม่เข้าสู่ตลาดจาํนวน 88 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -70.1 มูลค่า 289 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -66.7 ส่วน

จาํนวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจาํนวน 217 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 13.6 มูลค่า 705 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.5 เม่ือ

พิจารณาลงรายละเอียดตามรายพืน้ท่ีท่ีมีท่ีอยูอ่าศยัขายไดใ้หมส่งูสดุ 5 อนัดบัแรกในครึง่แรกของ ปี 2567 พบวา่ 

อนัดบั 1 โซนขามใหญ่ จาํนวน 58 หน่วย มลูคา่ 174 ลา้นบาท  

อนัดบั 2 โซนวนารมย-์โนนหงษท์อง จาํนวน 33 หนว่ย มลูคา่ 103 ลา้นบาท  

อนัดบั 3 โซนวารนิชาํราบ จาํนวน 32 หนว่ย มลูคา่ 93 ลา้นบาท 

อนัดบั 4 โซนหว้ยวงันอง จาํนวน 26 หนว่ย มลูคา่ 89 ลา้นบาท 

อนัดบั 5 โซนเซ็นทรลั อบุลราชธานี จาํนวน 25 หนว่ย มลูคา่ 155 ลา้นบาท  

เป็นท่ีนา่สงัเกตวา่โซนขามใหญ่และโซนวนารมย-์โนนหงษท์อง จะเป็นโซนท่ีมีท่ีอยูอ่าศยัขายไดใ้หมส่งูสดุเป็น

อนัดบั 1 และอนัดบั 2 และมีอตัราดดูซบัอยูใ่นระดบัรอ้ยละ 2.4 และรอ้ยละ 2.5 ตอ่เดือนตามลาํดบั 

สาํหรบัจาํนวนหน่วยเหลือขาย 941 หน่วยลดลงรอ้ยละ -21.0 มูลค่า 2,861 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -22.0 

เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2566 (YoY)  ทัง้นี ้ทาํเลท่ีมีท่ีอยู่อาศยัเหลือขายสงูสดุ 5 อนัดบัแรก คือ 

อนัดบั 1 โซนขามใหญ่ จาํนวน 337 หนว่ย มลูคา่ 1,014 ลา้นบาท 

อนัดบั 2 โซนวนารมย-์โนนหงษท์อง จาํนวน 191 หน่วย มลูคา่ 576 ลา้นบาท 

อนัดบั 3 โซนวารนิชาํราบ จาํนวน 144 หน่วย มลูคา่ 409 ลา้นบาท 

อนัดบั 4 โซนนาเมือง จาํนวน 140 หนว่ย มลูคา่ 317 ลา้นบาท 

อนัดบั 5 โซนหว้ยวงันอง จาํนวน 73 หนว่ย มลูคา่ 248 ลา้นบาท 

REIC คาดการณ ์ปี 2567 จะมีท่ีอยู่อาศยัเขา้มาในตลาดจาํนวน 437 หน่วย มลูคา่ 1,360 ลา้นบาท จาํนวนหน่วย

ขายไดใ้หม ่495 หนว่ย มลูคา่ 1,674 ลา้นบาท จาํนวนหนว่ยเหลือขาย 1,049 หนว่ย มลูคา่ 3,266 ลา้นบาท 

 

ภาพรวมจังหวัดอุดรธานี  

สาํหรบัครึ่งแรกปี 2567 ในพืน้ท่ีสาํรวจจังหวัดอุดรธานี มีท่ีอยู่อาศยัเสนอขายรวมทัง้สิน้ 1,159 หน่วย มูลค่า 

4,569 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -11.1 และ ลดลงรอ้ยละ -14.6 ตามลาํดับ โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 1,159 

หน่วย มูลค่า 4,569 ลา้นบาท ไม่พบโครงการอาคารชุด โดยในช่วงครึ่งแรกปี 2567 มีท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่เขา้สู่

ตลาดจาํนวน 131 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -39.1 มูลค่า 422 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -63.0 ส่วนจาํนวนหน่วยขายไดใ้หม่

มีจาํนวน 233 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 39.5 มูลค่า 998 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 58.0 เม่ือพิจารณาลงรายละเอียดตาม

รายพืน้ท่ีท่ีมีท่ีอยู่อาศยัขายไดใ้หมส่งูสดุ 5 อนัดบัแรกในครึง่แรกของ ปี 2567 พบวา่ 

อนัดบั 1 โซนทางออกหนองคาย จาํนวน 89 หนว่ย มลูคา่ 450 ลา้นบาท  

อนัดบั 2 โซนสนามบิน-ประชาสนัต ิจาํนวน 70 หน่วย มลูคา่ 277 ลา้นบาท  
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อนัดบั 3 โซนหนองขาม จาํนวน 23 หนว่ย มลูคา่ 81 ลา้นบาท 

อนัดบั 4 โซนทางออกหนองบวัลาํภ ูจาํนวน 22 หนว่ย มลูคา่ 66 ลา้นบาท 

อนัดบั 5 โซนบา้นจั่น จาํนวน 19 หนว่ย มลูคา่ 97 ลา้นบาท  

เป็นท่ีนา่สงัเกตวา่โซนทางออกหนองคายและโซนสนามบิน-ประชาสนัตจิะเป็นโซนท่ีมีท่ีอยู่อาศยัขายไดใ้หมส่งูสดุ

เป็นอนัดบั 1 และอนัดบั 2 และมีอตัราดดูซบัอยูใ่นระดบัรอ้ยละ 3.2 และรอ้ยละ 3.9 ตอ่เดือนตามลาํดบั 

สาํหรบัจาํนวนหน่วยเหลือขาย 926 หน่วยลดลงรอ้ยละ -18.6 มูลค่า 3,571 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -24.4 

เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2566 (YoY) ทัง้นี ้ทาํเลท่ีมีท่ีอยู่อาศยัเหลือขายสงูสดุ 5 อนัดบัแรก คือ 

อนัดบั 1 โซนทางออกหนองคาย จาํนวน 372 หนว่ย มลูคา่ 1,759 ลา้นบาท 

อนัดบั 2 โซนสนามบิน-ประชาสนัต ิจาํนวน 229 หนว่ย มลูคา่ 800 ลา้นบาท 

อนัดบั 3 โซนทางออกหนองบวัลาํภ ูจาํนวน 158 หนว่ย มลูคา่ 461 ลา้นบาท 

อนัดบั 4 โซนบา้นเล่ือม จาํนวน 77 หนว่ย มลูคา่ 217 ลา้นบาท 

อนัดบั 5 โซนหนองขาม  จาํนวน 62 หนว่ย มลูคา่ 228 ลา้นบาท 

REIC คาดการณ ์ปี 2567 จะมีท่ีอยูอ่าศยัเขา้มาในตลาดจาํนวน 249 หนว่ย มลูคา่ 1,241 ลา้นบาท มีจาํนวนหนว่ย

ขายไดใ้หม ่372 หนว่ย มลูคา่ 1,448 ลา้นบาท มีหนว่ยเหลือขาย 858 หนว่ย มลูคา่ 3,569 ลา้นบาท 

 

ภาพรวมจังหวัดมหาสารคาม 

สาํหรบัครึ่งแรกปี 2567 ในพืน้ท่ีสาํรวจจังหวัดมหาสารคาม มีท่ีอยู่อาศัยเสนอขายรวมทั้งสิน้ 615 หน่วย 

มูลค่า 1,892 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 28.4 และ รอ้ยละ 21.2 ตามลาํดบั โดยแบ่งเป็นโครงการบา้นจัดสรร 615  

หน่วย มูลค่า 1,892 ลา้นบาท โครงการอาคารชุด 11 หน่วย มูลค่า 9 ลา้นบาท โดยในช่วงครึ่งแรกปี 2567 มีท่ีอยู่

อาศยัเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดจาํนวน 7 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -87.9 มูลค่า 16 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -92.3 ส่วน

จาํนวนหน่วยขายไดใ้หม่มีจาํนวน 116 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 136.7 มูลค่า 402 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 162.2 

เม่ือพิจารณาลงรายละเอียดตามรายพืน้ท่ีท่ีมีท่ีอยู่อาศยัขายไดใ้หมส่งูสดุ ในครึง่แรกของ ปี 2567 พบวา่ 

อนัดบั 1 โซนเมืองมหาสารคาม จาํนวน 83 หน่วย มลูคา่ 321 ลา้นบาท  

อนัดบั 2 โซนกนัทรวิชยั จาํนวน 33 หนว่ย มลูคา่ 81 ลา้นบาท  

เป็นท่ีนา่สงัเกตวา่โซนเมืองมหาสารคามและโซนกนัทรวิชยัจะเป็นโซนท่ีมีท่ีอยู่อาศยัขายไดใ้หมส่งูสดุเป็นอนัดบั 1 

และอนัดบั 2 และมีอตัราดดูซบัอยูใ่นระดบัรอ้ยละ 2.9 และ 3.9 ตอ่เดือนตามลาํดบั 

จาํนวนหน่วยเหลือขาย 499 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 16.0 มูลค่า 1,491 ล้านบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.9 เม่ือเทียบ

กับช่วงเดียวกันของปี 2566 (YoY)  ทัง้นี ้ทาํเลท่ีมีท่ีอยู่อาศยัเหลือขายสงูสดุ คือ 

อนัดบั 1 โซนเมืองมหาสารคาม จาํนวน 391 หนว่ย มลูคา่ 1,229 ลา้นบาท 

อนัดบั 2 โซนกนัทรวิชยั จาํนวน 108 หนว่ย มลูคา่ 262 ลา้นบาท 

REIC คาดการณ ์ปี 2567 จะมีท่ีอยู่อาศยัเขา้มาในตลาดจาํนวน 219 หน่วย มลูคา่ 586 ลา้นบาท มีจาํนวนหน่วย

ขายไดใ้หม ่195 หนว่ย มลูคา่ 614 ลา้นบาท มีหนว่ยเหลือขาย 538 หนว่ย มลูคา่ 1,636 ลา้นบาท 
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ดร.วิชัยฯ กล่าวในตอนท้ายว่า “โดยภาพรวมตลาดที่อยู่อาศยัภาคตะวันออกเฉียง ครึ่งแรกของปี 2567 

อาจสรุปไดว้่าเมืองหลักมีทิศทางการฟ้ืนตวัของของตลาดที่อยู่อาศัยที่เด่นชัดขึน้ โดยจังหวดันครราชสีมา และ

ขอนแก่น เริ่มเห็นการฟ้ืนตวัในมุมท่ีเหมือนและแตกต่าง  โดยในส่วนของจังหวัดนครราชสีมาพืน้ที่ในเมือง มีการ

พัฒนาไปในทิศทางท่ีดีขึน้โดยเฉพาะบา้นเด่ียวมียอดขายท่ีดีขึน้ และส่งผลใหอ้ัตราดูดซับโดยภาพรวมดีขึน้ ขณะท่ี

ในพืน้ท่ีบริเวณเขาใหญ่-ปากช่องไดอ้านิสงสจ์ากการฟ้ืนตวัของธุรกิจท่องเท่ียวท่ีชัดเจน เริ่มทาํใหเ้ห็นทิศทางการ

เพิ่มขึน้ของการเปิดตัวโครงการใหม่ ส่วนในพืน้ที่ขอนแก่นที่มีการพัฒนาโครงการอาคารชุดมากที่ส ุดในกลุ ่มนี  ้

ภาพรวมถือว่ายังคงมีการขยายตัวอย่างต่อเน่ืองทัง้ดา้นยอดขายใหม่ และการเปิดขายโครงการใหม่ เช่นเดียวกับ

บา้นเด่ียวท่ีมีทิศทางดีขึน้ แต่ยังคงตอ้งเพิ่มความระมัดระวังในการเติมสินคา้ใหม่เข้าตลาดในกลุ่มของทาวนเ์ฮ้าส”์ 

ในส่วนของจังหวัดอุดรธานี อุบลราชธานี และมหาสารคาม เริ่มเห็นสัญญาณของการฟ้ืนตัวจากการทรงตัว

ของยอดขาย และการปรบัตวัของผูป้ระกอบการในการชะลอการเติมสินคา้ใหม่เขา้ตลาด อย่างไรก็ตามทัง้  3 

จังหวัดยังคงตอ้งระมัดระวังในการเปิดขายโครงการใหม่ เพราะมีท่ีอยู่อาศยัสรา้งเสร็จรอการขายยังคงมีหน่วยเหลือ

ขายอยู่ในตลาดจาํนวนพอสมควร”  

ดร.วิชัยฯ แนะนาํว่า “ผูป้ระกอบการควรใช้โอกาสไตรมาสสุดทา้ยของมาตรการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการ

โอนกรรมสิทธิ์ และค่าจดจาํนอง จัดโปรโมชั่นกระตุน้การขายท่ีอยู่อาศัยในระดับราคาไม่เกิน 7 ลา้นบาท ซึ่งเป็น

สินคา้ส่วนใหญ่ท่ีมีอยู่ในตลาดท่ีอยู่อาศัยของภาคตะวันออกเฉียงเหนือ เพ่ือเร่งระบายสต็อกท่ีอยู่อาศัยสรา้งเสร็จ

เหลือขายท่ียังมีอยู่มากในปัจจุบัน” 
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