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ผู้ตรวจการธนาคารอาคารสงเคราะห์
และรักษาการผู้อ านวยการศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย์

วันที่ 16 สิงหาคม 2564

ภาวะอสังหาฯคร่ึงปีแรก 2564 ภายใต้สถานการณ์ COVID-19

และทศิทางปี 2564 - 2565



ภาพรวมทั่วประเทศ
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ข้อมูลการออกใบอนุญาตจดัสรร ทั่วประเทศ
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หน่วยทีไ่ดรั้บอนุญาตจัดสรร ทั่วประเทศ ปี 2564 ยังคงชะลอตวั เพือ่รอช่วง COVID-19 คล่ีคลาย

21,650 22,120 18,708 

31,992 

18,580 

25,648 24,000 

35,060 

27,859 

17,319 

23,401 
19,190 

15,331 15,183 14,993 

22,850 

AGV. 5Y (58-62), 26,000 

8.0% 4.9% -43.0%
24.3% -14.2% 15.9% 28.3% 9.6% 49.9%

-32.5% -2.5% -45.3% -45.0% -12.3% -35.9%
19.1%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 P Q2 P Q3 F Q4 F

2561 2562 2563 Base
2564 F

 จัดสรร AGV. 5Y (58-62)  YOY

94,470 
103,288 

87,769 

68,357 

85,582 

AVG. 5Y(58-62), 104,000 

-5.2% 9.3% -15.0% -22.1% 25.2%

2561 2562 2563 2564
F

2565
F

หน วย AVG. 5Y(58-62)  YOY 4

Q2/64 หน่วยทีไ่ด้อนุญาตจัดสรรลดลง
อย่างต่อเน่ืองจากปี 2563 แนวโน้มลด
ต่อเน่ืองใน Q3/64 แต่กระเตือ้ง Q4/64

• การขยายตัว COVID-19 wave 3 – 4 ท าให้
ผู้ประกอบการ ลดปริมาณการขอจัดสรรลงอย่าง
มาก คือ Q2/64 ต ่ากว่าค่าเฉล่ียของช่วงก่อนเกิด 
COVID-19 ระบาดถงึ -41.6% ในไตรมาส 2/64

• YoY หน่วยจัดสรรรายเดือน ลดลง -37 ถึง -46%
ระหว่าง ม.ค.–เม.ย. 64 แต่กระเตือ้งขึน้บ้างใน
พ.ค.–มิ.ย. 64 และคาดว่า Q4/64 จะเร่ิมดีขึน้บ้าง 
แต่คาดว่า ทุกไตรมาสจะยังคงต ่ากว่าค่าเฉล่ียฯ

• คาดว่า ผู้ประกอบฯเน้นการจัดสรรบ้านแนวราบที่
มีราคาสูง ซึ่งกลุ่มที่มีก าลังซือ้ในปัจจุบัน และลด
การจัดสรรกลุ่มบ้านราคาต ่า

• ภาพรวมปี 2564 คาดว่า YoY จะลดลง -22.1% 
และ YoY จะเพิ่มขึน้ในปี 2565 = +25.2% (ฐานปี
2564 ต ่า) และการจัดสรรจะเข้าสู่ค่าเฉล่ียของช่วง
ปกตใินปี 2568

Scenarios หน่วยจัดสรร ปี 2564 F ปรับประมาณการ YOY

Worst Case 61,521 -29.9%

Base Case 68,357 -22.1%

Best Case 75,193 -14.3%



ข้อมูลการโอนกรรมสิทธิ ์ทั่วประเทศ
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หน่วยและมูลค่า โอนกรรมสิทธิ์ ทั่วประเทศ ปี 2564 ชะลอตวัชัดเจนขึน้ ใน Q1-Q2-Q3/64

ผลกระทบจากยอดขายทีล่ดลงในปี
2562 – 2563 ได้สะท้อนผ่านการโอน-

กรรมสทิธิใ์น Q1-Q2/64 ชัดเจน

• Q2/64 ภาวการณโ์อนกรรมสิทธิ์ YoY อัตราการ
ขยายตัวลดลงทั้งจ านวนหน่วยและมูลค่า (22.0% 
& 8.6%) ซึ่งเป็นการลด 2 ไตรมาส

• ใน Q2/64 หน่วยและมูลค่าต ่ากว่าค่าเฉล่ีย 5 ปีถึง 
-31.2% และ -16.5% ตามล าดับ

• Q3/64 มีแนวโน้มว่าจะลดลงต่อเน่ืองทั้งจ านวน
หน่วยและมูลค่าถึง โดย YoY คาดว่าจะลดลงถึง 
-36.0% และ -24.7% ตามล าดับ

• Q4/64 มีแนวโน้มว่าจะมีจ านวนหน่วยและมูลค่า
ปรับตัวสูงขีน้ไปใกล้กับค่าเฉล่ีย แต่ในมิติของการ
ขยายตัว YoY ยังคงติลบต่อเน่ืองทั้งจ านวนหน่วย
และประมาณ -5.7% และ -6.2% ตามล าดับ

68.0% 65.5% 65.7% 65.3% 67.9% 70.0% 65.3% 65.4% 68.4% 69.3% 68.2% 58.3%
62.8% 65.4% 68.8%

73.8%

32.0% 34.5% 34.3% 34.7% 32.1% 30.0%
34.7% 34.6%

31.6% 30.7%
31.8% 41.7%

37.2% 34.6% 31.2%

26.2%

87,264 
98,605 102,860 105,032 

95,171 
84,794 

104,369 107,630 
89,026 

79,599 
96,042 94,080 

57,951 62,072 61,427 

88,700 

AVG. 5Y(58-62) = 90,233 

9.1% -14.0% 1.5% 2.5% -6.5% -6.1% -8.0% -12.6% -34.9% -22.0% -36.0% -5.7%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 P Q2 P Q3 F Q4 F

2561 2562 2563 2564 F

หน วยโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยู อาศัย

แนวราบ อาคารชุด AVG. 5Y(58-62) YOY

66.1% 60.1% 63.1% 61.0% 65.1% 66.9% 65.2% 62.9% 68.7% 68.8% 67.3% 61.6% 65.5% 67.8% 68.7% 67.5%

33.9%
39.9% 36.9%

39.0%
34.9%

33.1%
34.8%

37.1%
31.3% 31.2%

32.7% 38.4%

34.5% 32.2% 31.3%
32.5%

194,218 

239,922 236,179 
264,971 

226,869 

202,304 

233,974 267,604 
210,273 212,597 

255,113 250,284 

183,107 194,413 192,068 
234,653 

AVG. 3Y = 232,859 

16.8% -15.7% -0.9% 1.0% -7.3% 5.1% 9.0% -6.5% -12.9% -8.6% -24.7% -6.2%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 P Q2 P Q3 F Q4 F

2561 2562 2563 2564 F

มูลค าโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยู อาศัย

แนวราบ อาคารชุด AVG. 3Y YOY 6



หน่วยโอนกรรมสิทธิ์ ทั่วประเทศ ปี 2564 แนวโน้มชะลอตัวมากกว่า 2563 ทัง้แนวราบและคอนโด

การลดลงของหน่วยโอนกรรมสทิธิ ์
ต่อเน่ือง Q1-Q3/64 ท าให้หน่วยการ
โอนกรรมสทิธิฯ์ 64 มแีนวโน้มลดลง

• ภาพรวมปี 2564 อาจมีหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ลดลง
จะเหลือเพียง 270,151 หน่วย ลดลงจากปี 2563 
ที่เคยมีหน่วยโอนฯ 358,496 หน่วย  หรือ -24.6% 
(ห่างจากค่าเฉล่ีย -25.2%)

• บ้านแนวราบ ปี 2564 อาจมีหน่วยโอนกรรมสิทธิ์
ลดลงจะเหลือเพียง 184,734 หน่วย ลดลงจากปี 
2563 ที่เคยมีหน่วยโอนฯ 236,158 หน่วย หรือ -
21.8% (ห่างจากค่าเฉล่ีย -23.6%)

• อาคารชุด ปี 2564 อาจมีหน่วยโอนกรรมสิทธิ์
ลดลงจะเหลือเพียง 85,416 หน่วย ลดลงจากปี 
2563  ที่เคยมีหน่วยโอนฯ  122,338  หน่วย  หรือ 
-30.2% (ห่างจากค่าเฉล่ีย -28.3%)

• คาดว่าจะปรับตัวดีขึ ้นในปี 2565 และสามารถ
กลับเข้าสู่ค่าเฉล่ียในภาวะปกตไิด้ในปี 2570
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260,081 262,523 236,158 184,734 

133,680 129,441 122,338 
85,416 

393,761 391,964 
358,496 

270,151 

AVG. 5Y(58-62) = 360,932 

-0.5% -8.5% -24.6%

2561 2562 2563 2564 F

หน วยโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยู อาศัย

แนวราบ อาคารชุด AVG. 5Y(58-62) YOY

Scenarios
หน่วยโอนฯทีอ่ยูอ่าศัย ปี 2564 F

ปรับประมาณการ
YOY

Worst Case 243,136 -32.2%

Base Case 270,151 -24.6%

Best Case 297,166 -17.1%

260,081 262,523 236,158 
184,734 

AVG. 5Y(58-62), 241,881 

0.9% -10.0% -21.8%

2561 2562 2563 2564 F

หน วยโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยู อาศัย แนวราบ

แนวราบ AVG. 5Y(58-62) YOY

133,680 129,441 122,338 
85,416 

AVG. 5Y(58-62), 119,051 

-3.2% -5.5% -30.2%

2561 2562 2563 2564 F

หน วยโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยู อาศัย อาคารชุด

อาคารชุด AVG. 5Y(58-62) YOY

Scenarios
หน่วยโอนฯแนวราบ ปี 2564 F

ปรับประมาณการ
YOY

Worst Case 166,261 -29.6%

Base Case 184,734 -21.8%

Best Case 203,208 -14.0%

Scenarios
หน่วยโอนฯอาคารชุด ปี 2564 F

ปรับประมาณการ
YOY

Worst Case 76,875 -37.2%

Base Case 85,416 -30.2%

Best Case 93,958 -23.2%

375,035 
328,795 

315,103 

393,761 391,964 
358,747 

270,151 
318,431 321,411 

336,461 341,878 347,356 363,425 

AVG. 5Y(58-62), 360,932 

2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564 F 2565 F 2566 F 2567 F 2568 F 2569 F 2570 F

หน่วยโอนกรรมสิทธิท์ั่วประเทศเทยีบกับ AVG.5Y(58-62)



มูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ ทั่วประเทศ ปี 2564 แนวโน้มชะลอตัวมากกว่า 2563 ทัง้แนวราบและคอนโด

การลดลงของมูลค่าโอนกรรมสทิธิ ์
ต่อเน่ือง Q1-Q3/64 ท าให้มูลค่าการ
โอนกรรมสทิธิฯ์ 64 มแีนวโน้มลดลง

• ภาพรวมปี 2564 อาจมูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ลดลง
จะเหลือเพียง 542,240 ลบ. ลดลงจากปี 2563 ที่
เคยมูลค่าโอนฯ 804,241 ลบ.  หรือ -13.4% (แต่
สูงกว่าค่าเฉล่ีย +0.8%)

• บ้านแนวราบ ปี 2564 อาจมูลค่าโอนกรรมสิทธิ์
ลดลงจะเหลือเพียง 542,240 ลบ.ลดลงจากปี 
2563 ที่เคยมูลค่าโอนฯ 616,939 ลบ.หรือ -12.1%
(แต่สูงกว่าค่าเฉล่ีย +5.2%)

• อาคารชุด ปี 2564 อาจมีมูลค่าโอนกรรมสิทธิ์
ลดลงจะเหลือเพยีง 262,001 ลบ. โดยลดลงจากปี 
2563 ทีเ่คยมูลค่าโอนฯ 311,437 ลบ. หรือ -15.9%
(ห่างจากค่าเฉล่ีย -7.2%)

• จะเห็นได้ว่ามูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์สูงกว่า
ค่าเฉล่ียทุกปีตั้งแต่ปี 2561 และคาดว่า ปี 64 จะมี
จ านวนทีล่ดลง แต่ยังสูงกว่าค่าเฉล่ียทีผ่่านมา 8

583,176 603,927 616,939 542,240 

352,114 326,824 311,437 
262,001 

935,290 930,751 928,376 
804,241 

AVG. 5Y(58-62) = 797,578 

-0.5% -0.3% -13.4%

2561 2562 2563 2564 F

มูลค าโอนกรรมสิทธิท์ีอ่ยู อาศัย

แนวราบ อาคารชุด AVG. 5Y(58-62) YOY

583,176 603,927 616,939 542,240 

AVG. 5Y(58-62), 515,282 

3.6% 2.2% -12.1%

2561 2562 2563 2564 F

มูลค าโอนกรรมสิทธิท์ีอ่ยู อาศัย แนวราบ

แนวราบ AVG. 5Y(58-62) YOY

352,114 326,824 311,437 262,001 

AVG. 5Y(58-62), 282,296 

-7.2% -4.7% -15.9%

2561 2562 2563 2564 F

มูลค าโอนกรรมสิทธิท์ีอ่ยู อาศัย อาคารชุด

อาคารชุด AVG. 5Y(58-62) YOY

Scenarios
มูลค่าโอนฯทีอ่ยูอ่าศัย ปี 2564 F

ปรับประมาณการ
YOY

Worst Case 723,817 -22.0%

Base Case 804,241 -13.4%

Best Case 884,665 -4.7%

Scenarios
มูลค่าโอนฯแนวราบ ปี 2564 F

ปรับประมาณการ
YOY

Worst Case 488,016 -20.9%

Base Case 542,240 -12.1%

Best Case 596,464 -3.3%

Scenarios
มูลค่าโอนฯอาคารชุด ปี 2564 F

ปรับประมาณการ
YOY

Worst Case 235,801 -24.3%

Base Case 262,001 -15.9%

Best Case 288,201 -7.5%

750,017 697,718 

674,114 

935,290 930,751 928,268 
804,241 850,924 904,615 

952,159 975,931 999,703 
1,023,475 

AVG. 5Y(58-62), 
797,578 

2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564 F 2565 F 2566 F 2567 F 2568 F 2569 F 2570 F

มูลค่าโอนกรรมสทิธิท์ั่วประเทศเทยีบกับ AVG.5Y(58-62)



หน วยการโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู อาศัยทีอ่ยู อาศัย แยกบ้านใหม -บ้านมือสอง ทั่วประเทศ
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Demand Side

14.5%

-27.0%
3.2% 0.5% -10.9%

12.3%

-10.4%

1.0%

-29.8% -20.1%

4.1%
-1.3% -0.2% 4.6% -2.0%

-19.4%

-5.6%

-26.6%
-39.6% -24.0%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

2562 2563 2564

อัตราขยายตัวหน วย YOY แยกประเภท

บ้านใหม บ้านมือสอง

41,570 (48%) 48,728 (49%) 50,422 (49%) 54,426 (52%) 47,610 (50%) 35,556 (42%)
52,051 (50%) 54,703 (51%) 42,407 (48%) 39,929 (50%) 46,643 (49%) 55,245 (59%)

29,770 (51%) 31,913 (51%)

45,694 (52%)
49,877 (51%) 52,438 (51%) 50,606 (48%)

47,561 (50%)
49,238 (58%)

52,318 (50%) 52,927 (49%)
46,619 (52%) 39,670 (50%)

49,399 (51%) 38,835 (41%)

28,181 (49%) 30,159 (49%)

87,264 
98,605 102,860 105,032 

95,171 
84,794 

104,369 107,630 
89,026 

79,599 

96,042 94,080 

57,951 62,072 

AVG. 5Y (58-62) = 90,133 

9.1% -14.0% 1.5% 2.5% -6.5% -6.1% -8.0% -12.6% -34.9% -22.0%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

2561 2562 2563 2564

บ้านใหม บ้านมือสอง AVG. 5Y (58-62) YOY



มูลค าการโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู อาศัยทีอ่ยู อาศัย แยกบ้านใหม -บ้านมือสอง ทั่วประเทศ
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Demand Side

119,019 (61%)
154,541 (64%) 148,679 (63%) 178,075 (67%) 148,907 (66%) 114,924 (57%) 142,190 (61%) 172,341 (64%)

126,199 (60%) 138,719 (65%) 160,432 (63%) 170,383 (68%)
120,404 (66%) 123,729 (64%)

75,199 (39%)
85,381 (36%) 87,500 (37%)

86,896 (33%)
77,962 (34%)

87,380 (43%)
91,784 (39%)

95,262 (36%)

84,074 (40%) 73,878 (35%)
94,681 (37%) 79,901 (32%)

62,704 (34%) 70,684 (36%)

194,218 

239,922 236,179 
264,971 

226,869 
202,304 

233,974 267,604 
210,273 212,597 

255,113 250,284 

183,107 194,413 

AVG. 5Y (58-62) = 199,023 

16.8% -15.7% -0.9% 1.0% -7.3% 5.1% 9.0% -6.5% -12.9% -8.6%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

2561 2562 2563 2564

มูลค าโอนกรรมสิทธิท์ีอ่ยู อาศัย

บ้านใหม บ้านมือสอง AVG. 5Y (58-62) YOY

25.1% -25.6%
-4.4% -3.2% -15.3% 20.7% 12.8%

-1.1% -4.6% -10.8%

3.7% 2.3%

4.9% 9.6% 7.8%
-15.5%

3.2%
-16.1% -25.4%

-4.3%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

2562 2563 2564

อัตราขยายตัวมูลค า YOY แยกประเภท

บ้านใหม บ้านมือสอง



การโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู อาศัยทีอ่ยู อาศัย แยกบ้านใหม -บ้านมือสอง ทั่วประเทศ รายปี
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Demand Side

-6.4%
-10.5%

24.3%

-2.7% -3.0%

-25.1%
-17.8%

3.4%

25.7%

1.7%

-13.6%

-32.4%

2559 2560 2561 2562 2563 2Q/63 2Q/64

                           

YoY         YoY           

-0.1% -2.6%

41.9%

-3.7%

3.0%

-7.8%
-15.6%

-4.0%

33.5%

5.2%

-5.6%

-15.6%
2559 2560 2561 2562 2563 2Q/63 2Q/64

                            

YoY         YoY           

187,461 (50%) 175,494 (53%) 157,050 (50%) 195,146 (50%) 189,920 (48%) 184,224 (51%)
82,336 (49%) 61,683 (51%)

185,950 (50%) 152,917 (47%) 158,053 (50%)
198,615 (50%) 202,044 (52%) 174,523 (49%)

86,289 (51%)
58,340 (49%)

373,411 
328,411 

315,103 

393,761 391,964 
358,747 

168,625 
120,023 

AVG.5Y, 360,530 

-12.1% -4.1% 25.0% -0.5% -8.5%

-28.8%

2558 2559 2560 2561 2562 2563 2Q/63 2Q/64

หน่วยโอนกรรมสิทธิแ์ยกบา้นใหม่-บ้านมอืสอง

                       AVG.5Y YoY

434,841 (58%) 434,257 (62%) 423,157 (63%)
600,314 (64%) 578,363 (62%) 595,733 (64%)

264,918 (63%) 244,133 (65%)

309,838 (42%) 261,361 (38%) 250,957 (37%)

334,977 (36%) 352,388 (38%) 332,534 (36%)

157,952 (37%) 133,387 (35%)

744,679 695,618 674,114 

935,290 930,751 928,268 

422,870 377,520 

AVG.5Y, 796,091 
-6.6% -3.1% 38.7% -0.5% -0.3%

-10.7%

2558 2559 2560 2561 2562 2563 2Q/63 2Q/64

มูลค่าโอนกรรมสิทธิแ์ยกบา้นใหม่-บ้านมอืสอง

                        AVG.5Y YoY



ข้อมูลการโอนกรรมสิทธิค์นต างด้าว ทั่วประเทศ
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ย.

 P

2561 2562 2563 2564

18.1%
33.9%

4.3%
-12.1% -2.3%

-20.5%
0.5%

-28.1%
-3.6%

-23.4% -22.2%
2.2% -8.1%

-23.9%
-44.7%

-66.4% -66.6%
-50.8% -47.2%

-24.0% -28.1%

7.2%

-24.1%
-37.7% -38.6%

-26.8%

41.8%

126.7%

75.8%

40.9%

ม.ค. 62 ก.พ. 62 มี.ค. 62 เม.ย. 62 พ.ค. 62 มิ.ย. 62 ก.ค. 62 ส.ค. 62 ก.ย. 62 ต.ค. 62 พ.ย. 62 ธ.ค. 62 ม.ค. 63 ก.พ. 63 มี.ค. 63 เม.ย. 63 พ.ค. 63 มิ.ย. 63 ก.ค. 63 ส.ค. 63 ก.ย. 63 ต.ค. 63 พ.ย. 63 ธ.ค. 63 ม.ค. P 
64

ก.พ. P 
64

มี.ค. P 
64

เม.ย. P 
64

พ.ค. P 
64

มิ.ย. P 
64

YoY

สถานการณห์น วยโอนกรรมสทธิ์ อาคารชุดคนต างด้าว รายเดอืน 2561 - 2564

•สถานการณห์น่วยโอนกรรมสทธิ์อาคารชุดคนต่างด้าว ในปี 2563 มีจ านวน 8,258 หน่วย ลดลงจากปี 2562ร้อยละ -35.3 และมีสัดส่วนลดลงเหลือ
ร้อยละ 6.8 จากเดมิทีเ่คยมีสัดส่วนเฉล่ียประมาณร้อยละ 10.0 
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2561 2562 2563 2564

16.7%
38.9%

17.4%

-29.1%-17.5%-30.1%
-12.9%

-40.6%

3.4%
-17.2%

-31.3%
-3.3% -8.3%-16.7%

-46.6%
-63.2%-56.7%-45.5%

-30.1%
3.7%

-20.6%

19.2%
-0.4%

-30.2%-42.6%

-4.9%

78.6%

156.6%

81.7%
57.4%

ม.ค. 
62

ก.พ. 
62

มี.ค. 
62

เม.ย. 
62

พ.ค. 
62

มิ.ย. 62ก.ค. 62ส.ค. 62ก.ย. 62ต.ค. 62 พ.ย. 
62

ธ.ค. 62 ม.ค. 
63

ก.พ. 
63

มี.ค. 
63

เม.ย. 
63

พ.ค. 
63

มิ.ย. 63ก.ค. 63ส.ค. 63ก.ย. 63ต.ค. 63 พ.ย. 
63

ธ.ค. 63 ม.ค. P 
64

ก.พ. P 
64

มี.ค. P 
64

เม.ย. P 
64

พ.ค. P 
64

มิ.ย. P 
64

YoY

สถานการณมู์ลค าโอนกรรมสทธิอ์าคารชุดคนต างดา้วรายเดอืน 2561 - 2564

•สถานการณมู์ลค่าโอนกรรมสทธิ์อาคารชุดคนต่างด้าว ในปี 2563 มีมูลค่า 37,716 ล้านบาท ลดลงจากปี 2562 ร้อยละ -25.5 และมีสัดส่วน
ลดลงเหลือร้อยละ 12.1 จากเดมิทีเ่คยมีสัดส่วนเฉล่ียประมาณร้อยละ 16.0
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สัญชาตโิอนกรรมสทธิ์อาคารชุดคนต างด้าว 6M/2564

15

ล ำดบั สญัชำติ
จ  ำนวน

หนว่ย

มลูคำ่

(ลำ้น

สดัส่วน

หนว่ย

สดัส่วน

มลูคำ่
1 จีน 2748 12,609  63.1% 61.7%

2 รสัเซีย 143 411       3.3% 2.0%

3 สหรำชอำณำจกัร 130 473       3.0% 2.3%

4 ฝรั่งเศส 119 436       2.7% 2.1%

5 เยอรมัน 115 444       2.6% 2.2%

6 สหรฐัอเมริกำ 114 621       2.6% 3.0%

7 ไตห้วนั 90 402       2.1% 2.0%

8 สิงคโปร์ 88 446       2.0% 2.2%

9 ญ่ีปุ่ น 62 284       1.4% 1.4%

10 อินเดีย 62 409       1.4% 2.0%

11 ออสเตรเลีย 61 225       1.4% 1.1%

12 แคนำดำ 56 248       1.3% 1.2%

13 มำเลเซีย 55 222       1.3% 1.1%

14 เนเธอรแ์ลนด์ 37 108       0.8% 0.5%

15 สวติเซอรแ์ลนด์ 35 159       0.8% 0.8%

16 เกำหลีใต้ 34 176       0.8% 0.9%

17 สวเีดน 34 149       0.8% 0.7%

18 อิตำลี 31 170       0.7% 0.8%

19 เบลเยียม 22 68          0.5% 0.3%

20 วำนอูำตู 19 489       0.4% 2.4%

ล ำดบั สญัชำติ
จ  ำนวน

หนว่ย

มลูคำ่

(ลำ้น

สดัส่วน

หนว่ย

สดัส่วน

มลูคำ่
21 ตรุกี 19 153       0.4% 0.8%

22 ฮอ่งกง 18 125       0.4% 0.6%

23 กัมพชูำ 17 314       0.4% 1.5%

24 ออสเตรีย 16 52          0.4% 0.3%

25 อิสรำเอล 16 46          0.4% 0.2%

26 นอรเ์วย์ 16 43          0.4% 0.2%

27 ฮงักำรี 16 29          0.4% 0.1%

28 เดนมำรก์ 14 59          0.3% 0.3%

29 ไอรแ์ลนด์ 12 21          0.3% 0.1%

30 หมู่เกำะบริติชเวอรจิ์น 11 36          0.3% 0.2%

31 ยูเครน 10 25          0.2% 0.1%

32 พม่ำ 10 36          0.2% 0.2%

33 เช็ก 9 38          0.2% 0.2%

34 แอฟริกำใต้ 9 19          0.2% 0.1%

35 คำซคัสถำน 8 21          0.2% 0.1%

36 นิวซีแลนด์ 7 127       0.2% 0.6%

37 สโลวำเกีย 6 25          0.1% 0.1%

38 สเปน 6 102       0.1% 0.5%

39 ฟินแลนด์ 6 50          0.1% 0.2%

40 โรมำเนีย 6 14          0.1% 0.1%

41 สหรฐัอำหรบัเอมิเรตส์ 5 79          0.1% 0.4%

42 โดมินิกัน 5 26          0.1% 0.1%

43 ไอซแ์ลนด์ 4 13          0.1% 0.1%

44 อิหรำ่น 4 14          0.1% 0.1%

45 บงักลำเทศ 4 40          0.1% 0.2%

ล ำดบั สญัชำติ
จ  ำนวน

หนว่ย

มลูคำ่

(ลำ้นบำท)

สดัส่วน

หนว่ย

สดัส่วน

มลูคำ่

46 สกอตแลนด์ 4 5           0.1% 0.0%

47 โปแลนด์ 4 12        0.1% 0.1%

48 อินโดนีเซีย 3 10        0.1% 0.0%

49 เนปำล 3 80        0.1% 0.4%

50 เอสโตเนีย 2 4           0.0% 0.0%

51 ฟิลปิปินส์ 2 9           0.0% 0.0%

52 เซนตค์ิตสแ์ละเนวสิ 2 64        0.0% 0.3%

53 จอรแ์ดน 2 3           0.0% 0.0%

54 เลบำนอน 2 9           0.0% 0.0%

55 เซอรเ์บีย แอนด ์มอนเตเนโกร 2 12        0.0% 0.1%

56 ไอรแ์ลนดเ์หนือ 1 3           0.0% 0.0%

57 โอมำน 1 3           0.0% 0.0%

58 กำตำร์ 1 10        0.0% 0.0%

59 มองโกเลยี 1 3           0.0% 0.0%

60 บำหเ์รน 1 3           0.0% 0.0%

61 ลำว 1 2           0.0% 0.0%

62 ตนิูเซีย 1 2           0.0% 0.0%

63 ปำกีสถำน 1 14        0.0% 0.1%

64 โปรตเุกส 1 7           0.0% 0.0%

65 โคลอมเบีย 1 8           0.0% 0.0%

66 บรูไนดำรุสซำลำม 1 3           0.0% 0.0%

67 เยเมน 1 0           0.0% 0.0%

68 อียิปต์ 1 2           0.0% 0.0%

69 สำธำรณรฐัไซปรสั 1 88        0.0% 0.4%

70 เบลำรุส 1 2           0.0% 0.0%

71 ซำอดุีอำระเบีย 1 2           0.0% 0.0%

72 เวยีดนำม 1 4           0.0% 0.0%

73 ไนจีเรีย 1 2           0.0% 0.0%

74 ศรีลงักำ 1 2           0.0% 0.0%

75 หมูเ่กำะมำรแ์ชลล์ 1 19        0.0% 0.1%

76 ลกัเซมเบิรก์ 1 2           0.0% 0.0%

77 กรีซ 1 1           0.0% 0.0%

78 เม็กซิโก 1 2           0.0% 0.0%

4,358   20,449 100.0% 100.0%6M/2564



ข้อมูลสินเชื่อทีอ่ยู อาศัยรายย อย ทั่วประเทศ
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ข้อมูลสนิเชือ่ทีอ่ยู อาศัยบุคคลปล อยใหม ทั่วประเทศ ประมาณการ 2564 - 2565 รายไตรมาส

153,061 
172,111 

184,923 192,805 

158,872 155,196 154,939 
171,252 

138,238 141,799 

159,737 
172,310 

139,387 
155,573 

138,321 

152,759 
145,973 

161,859 163,413 

186,099 AVG. 5Y (58-62) = 157,052 

32.2% 16.7% 13.3% -7.1% 3.8% -9.8% -16.2% -11.2% -13.0% -8.6% 3.1% 0.6% 0.8% 9.7% -13.4% -11.3% 4.7% 4.0% 18.1% 21.8%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 A Q2 A Q3 F Q4 F Q1 F Q2 F Q3 F Q4 F

2561 2562 2563 2564 F 2565 F

AVG. 5Y (58-62) YoY

• ข้อมูลสินเชือ่ทีอ่ยู อาศัยรายย อย ทั่วประเทศ Q2/64 มีการปรับตัวขึน้อยู บ้าง แต ยังคงต ่ากว าค าเฉล่ียก อนมีโรคระบาด
• คาดว า Q3 – Q4/64 YoY จะปรับตัวลดลง คาดว าจะอยู ต ่ากว าค าเฉล่ียทัง้ 2 ไตรมาส

17



490,632 
516,676 

561,933 572,203 581,884 

586,040 

657,344 667,612 677,293 
686,451 

270,466 286,960 
318,866 

377,224 375,535 

464,848 

534,844 
575,637 577,844 586,050 

633,990 

702,900 

640,259 
612,084 

681,449 
707,494 

752,751 763,021 772,702 

2550 2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564 F 2565 F 2566 F 2567 F 2568 F

Worst Base Best

ข้อมูลสินเชื่อทีอ่ยู อาศัยบุคคลปล อยใหม ทั่วประเทศ ประมาณการ 2564 - 2568

• ทศิทางปี 2564 คาดว่า จะมีมูลค่าสินเชือ่ทีอ่ยู่อาศัยประมาณ 490,632 – 681,449 ลบ. (ค่ากลาง 586,040 ลบ.) โดยจะลดลงจากปี 2563 
-19.8% ถงึ 11.3% (ค่ากลาง -4.3%)

• ในกรณี Base Case อาจต้องใช้เวลาถงึปี 2569 เพือ่จะมียอดสินเชือ่ปล่อยใหม่เท่ากับจุดสูงสุดในปี 2561

Year
YoY

Worst Base Best
2563 A -4.4%
2564 F -19.8% -4.3% 11.3%
2565 F 5.3% 12.2% 3.8%
2566 F 8.8% 1.6% 6.4%
2567 F 1.8% 1.5% 1.4%
2568 F 1.7% 1.4% 1.3%



กรุงเทพฯและปริมณฑล
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ข้อมูลการออกใบอนุญาตจดัสรร กรุงเทพฯ+ปริฯ
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หน่วยทีไ่ดรั้บอนุญาตจัดสรรใน กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ยังคงชะลอตวั เพือ่รอช่วง COVID-19 คล่ีคลาย

21

Q2/64 หน่วยจัดสรรลดลงต่อเน่ืองจาก
ปี 2563 จะกระเตือ้งใน Q3/64 จาก 
ความต้องการบ้านแนวยังคงมี

• การขยายตัว COVID-19 wave 3 – 4 ท าให้
ผู้ประกอบการ ลดปริมาณการขอจัดสรรลงอย่าง
มาก คอื Q2/64 ต ่ากว่าค่าเฉล่ียของช่วงก่อนเกิด 
COVID-19 ระบาดถงึ -56.4% ในไตรมาส 2

• - รายเดอืน YoY หน่วยจัดสรรลดลง -17 ถงึ -58% 
ระหว่าง ม.ค.–เม.ย. 64 แต่กระเตือ้งขึน้บ้างใน 
พ.ค.–มิ.ย. 64 และคาดว่า Q4/64 จะเร่ิมดขีึน้บ้าง 
แต่คาดว่า ทุกไตรมาสจะยังคงต ่ากว่าค่าเฉล่ียฯ

• - คาดว่า ผู้ประกอบฯเน้นการจัดสรรบ้านแนวราบที่
มีราคาสูง ซึ่งกลุ่มทีม่ีก าลังซือ้ในปัจจุบัน และลด
การจัดสรรกลุ่มบ้านราคาต ่า

• - ภาพรวมปี 2564 คาดว่า YoY จะลดลง -23.3% 
และ YoY จะเพิม่ขึน้ในปี 2565 = +37.3% (ฐานปี
2564 ต ่า) และการจัดสรรจะเข้าสู่ค่าเฉล่ียของช่วง
ปกตใินปี 2568-2570

13,466 
11,593 12,735 

20,797 

11,950 
15,145 

12,829 

17,543 16,155 

8,907 
11,373 10,991 

8,323 
6,540 

9,475 
12,043 

AVG.5Y (58-62), 15,000 

5.7% 1.3% -43.8%
24.8% -11.3% 30.6% 0.7% -15.6%

35.2%
-41.2% -11.3% -37.3% -48.5% -26.6% -16.7% 9.6%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 P Q2 P Q3 F Q4 F

2561 2562 2563 Base
2564 F

 จัดสรร AVG.5Y (58-62)  YOY

58,591 57,467 

47,426 
36,381 

49,945 

AVG. 5Y (58-62), 59,800 

-7.8% -1.9% -17.5% -23.3% 37.3%

2561 2562 2563 2564
F

2565
F

หน วย AVG. 5Y (58-62)  YOY

Scenarios หน่วยจัดสรร ปี 2564 F ปรับประมาณการ YOY

Worst Case 32,743 -31.0%

Base Case 36,381 -23.3%

Best Case 40,019 -15.6%



ข้อมูลหน วยสร้างเสร็จจดทะเบยีน กรุงเทพฯ+ปริฯ
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หน่วย สร้างเสร็จจดทะเบยีนใน กรุงเทพฯ-ปริมณฑล Q2/64 มีภาวะการชะลอตอ่เน่ืองจาก Q4/63

การชะลอตัวของหน วยสร้างเสร็จจด-
ทะเบยีน อาจเป็นผลจากการชะลอ
โครงการและปัญหาการก อสร้าง 

• ปัญหาการก่อสร้างทีเ่กดิจากภาวะวัสดุก่อสร้างขึน้ราคา
และการควบคุมการตดิเชือ้ของแคมป์คนงานก่อสร้าง
จากการขยายตัว COVID-19 wave 4 

• ในช่วง Q2/64 มีหน่วยสร้างเสร็จต ่ากว่าค่าเฉลี่ยของช่วง
ก่อนเกดิ COVID-19 ระบาดถงึ -27.0% 

• ในช่วง Q2/64 YoY หดตัวลง -14.7% และคาดว่า Q3/64 
จะยังคงปรับตัวลดลง แต่ใน Q4/64 จะเร่ิมมีจ านวน
เพิม่ขึน้เพือ่รองรับมาตรการฯในช่วงปลายปี แต่คาดว่า 
ทกุไตรมาสจะยังคงต ่ากว่าค่าเฉลี่ยฯ

• คาดว่า ผู้ประกอบฯเน้นการขายสินค้าทีเ่ป็น inventory 
ในปัจจุบัน และเปิดโครงการใหม่น้อยลง ซึง่เป็นเช่นนีม้า
ตัง้แต่ปี 2563 ส่งผลใหห้น่วยสร้างเสร็จจดทะเบียนในปี 
2564 ลดลง 

• ภาพรวมปี 2564 คาดว่า YoY จะลดลง -12.7% และ YoY 
จะเพิม่ขึน้ในปี 2565 = +5.2% และการสร้างเสร็จจด
ทะเบยีนจะเข้าสู่ค่าเฉลี่ยของช่วงปกตใินปี 2570

38.1% 52.7% 40.1% 45.0% 55.3% 64.0% 41.8% 41.0% 46.7% 43.9% 42.0% 54.2% 52.4% 54.3% 41.3% 51.2%

61.9%
47.3%

59.9%
55.0%

44.7% 36.0%

58.2%
59.0% 53.3% 56.1%

58.0%
45.8% 47.6% 45.7% 58.7%

48.8%

36,851 

28,388 

37,078 
30,797 

25,094 23,585 

38,342 
31,663 

28,528 
26,618 

32,527 

22,974 23,897 22,713 
22,601 

27,422 
AVG. 5Y(58-62) = 31,100 

54.9% -3.5% 15.1% 4.5% -31.9% -16.9% 3.4% 2.8% 13.7% 12.9% -15.2% -27.4% -16.2% -14.7% -30.5% 19.4%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 P Q2 P Q3 F Q4 F

2561 2562 2563 2564 F
Base Case

แนวราบ อาคารชุด รวม AVG. 5Y(58-62) %YoY

75,400 60,707 59,524 45,126 46,973 

57,714 
57,977 51,123 

51,506 54,692 

133,114 
118,684 110,647 

96,632 101,664 

AVG. 5Y(58-62), 124,600 

15.9% -10.8% -6.8% -12.7% 5.2%

2561 2562 2563 Base
2564 F

Base
2565 F

อาคารชุด แนวราบ รวม AVG. 5Y(58-62) %YOY

12.0%
0.5%

-11.8%

0.7% 6.2%19.0%

-19.5%

-1.9%

-24.2%
4.1%

2561 2562 2563 Base
2564 F

Base
2565 F

อัตราขยายตัว

YOY  แนวราบ YOY  อาคารชุด

133,114 

96,632 
101,664 112,305 

115,661 116,994 122,307 

124,601 
AVG. 5Y(58-62), 124,600 

2554 2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564
F

2565
F

2566
F

2567
F

2568
F

2569
F

2570
F

หน่วยสร้างเสร็จจดทะเบยีน เทยีบกับ AVG.5Y (58-62)

Scenarios
หน่วยสร้างเสร็จจดทะเบยีน ปี 2564 F

ปรับประมาณการ
YOY

Worst Case 86,969 -21.4%

Base Case 96,632 -12.7%

Best Case 106,296 -3.9%
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ข้อมูลหน วยปิดตัวใหม  กรุงเทพฯ+ปริฯ
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หน่วย เปิดตัวใหม่ใน กรุงเทพฯ-ปริมณฑล Q2/64 มีภาวการณช์ะลอตวัอย่างมากใน Q1-Q2/64

การชะลอตัวของหน วยเปิดตัวใหม  
อาจเป็นผลจากยอดขายทีช่ะลอตัว
และหน วยเหลอืขายสะสมในตลาด 

• การขยายตัว COVID-19 wave 3 และ 4 ท าใหก้ าลังซือ้
ของผู้ทีต่้องการซือ้ทีอ่ยู่อาศัยลดลง 

• ในช่วง Q2/64 มีหน่วยเปิดตัวใหม่ต ่ากว่าค่าเฉลี่ยของช่วง
ก่อนเกดิ COVID-19 ระบาดถงึ -76.4% 

• ในช่วง Q2/64 YoY หดตัวลง -46.2% และคาดว่า Q3/64 
และ Q4/64 อาจจะเร่ิมมีจ านวนเพิม่ขึน้เพือ่ทดแทน
หน่วยทีข่ายได้ในช่วงทีผ่่านมา แต่คาดว่าจะเป็นการเปิด
โครงการฯขนาดไม่ใหญ่ โดยคาดว่าทกุไตรมาสในปี 
2564 จะยังคงต ่ากว่าค่าเฉลี่ยฯ มากพอสมควร

• คาดว่า ผู้ประกอบฯเน้นการขายสินค้าทีเ่ป็น inventory 
ในปัจจุบัน ท าใหเ้ปิดโครงการใหม่น้อยลง 

• ภาพรวมปี 2564 คาดว่า YoY จะลดลง -35.0% และ YoY 
จะเพิม่ขึน้ในปี 2565 = +38.5% (เน่ืองจากฐานต ่า) และ
การเปิดตัวหน่วยทีอ่ยู่อาศัยใหม่จะเข้าสู่ค่าเฉลี่ยของช่วง
ปกตใินปี 2568 - 2569

36.6% 35.2%
37.7% 35.3%

39.9% 42.5% 55.4% 40.6% 50.4%
76.8%

45.0% 59.9% 43.8% 74.3% 63.8% 62.1%

63.4%
64.8%

62.3% 64.7%

60.1% 57.5% 44.6%
59.4%

49.6%
23.2%

55.0%
40.1%

56.2% 25.7%

36.2% 37.9%

22,457 
17,064 

41,358 40,591 

19,369 
22,468 22,332 

34,079 

18,848 
10,968 

22,035 

14,379 

6,840 5,900 
15,166 15,145 

AVG.5Y(58-62) , 25,018 

-4.3% 28.4% 87.4% 37.2% -13.8% 31.7%
-46.0% -16.0% -2.7% -51.2% -1.3% -57.8% -63.7% -46.2% -31.2% 5.3%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 P Q2 P Q3 F Q4 F

2561 2562 2563 Base
2564F

หน วยทีอ่ยู อาศัยเปิดตัวใหม 

 บ้านจัดสรร  อาคารชุด  AVG.5Y(58-62)  YoY

44,181 43,479 36,457 26,457 32,811 

77,289 
54,769 

29,773 
16,594 

26,796 

121,470 
98,248 

66,230 
43,051 

59,607 

AVG.5Y(58-62) , 100,070 

16.9%
-19.1% -32.6% -35.0%

38.5%

2561 2562 2563 Base
2564F

Base
2565F

หน วยทีอ่ยู อาศัยเปิดตัวใหม 

 บ้านจัดสรร  อาคารชุด  AVG.5Y(58-62)  YoY

14.2%
-1.6%

-16.2%
-27.4%

24.0%
18.6%

-29.1%
-45.6%

-44.3%

61.5%

2561 2562 2563 Base
2564F

Base
2565F

อัตราขยายตัว

YOY บ้านจัดสรร YOY อาคารชุด

117,624 121,470 

66,230 

43,051 
59,607 

74,028 
86,366 

98,704 104,873 106,107 

AVG.5Y(58-62), 100,070 

2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564 F 2565 F 2566 F 2567 F 2568 F 2569 F 2570 F

หน่วยเปิดใหม่เทยีบกับ AVG.5Y(58-62)

Scenarios หน่วยเปิดใหม่ ปี 2564 F YOY

Worst Case 38,746 -41.5%

Base Case 43,051 -35.0%

Best Case 47,356 -28.5%
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บ้านจัดสรร อาคารชุด รวม บ้านจัดสรร อาคารชุด รวม

1 บำงพลี สมทุรปรำกำร 1,388                 -             1,388         6,076            -                    6,076                 

2 หว้ยขวำง กรุงเทพมหำนคร -                     982            982            -                4,797                4,797                 

3 บำงใหญ่ นนทบุรี 846                    -             846            6,944            -                    6,944                 

4 ลำดกระบงั กรุงเทพมหำนคร 264                    490            754            1,212            2,204                3,416                 

5 วฒันำ กรุงเทพมหำนคร -                     692            692            -                8,200                8,200                 

6 จตจุกัร กรุงเทพมหำนคร -                     668            668            -                6,426                6,426                 

7 บำงกะปิ กรุงเทพมหำนคร -                     644            644            -                2,357                2,357                 

8 พระสมทุรเจดีย์ สมทุรปรำกำร 618                    -             618            1,870            -                    1,870                 

9 เมืองสมทุรปรำกำร สมทุรปรำกำร 596                    -             596            3,808            -                    3,808                 

10 พทุธมณฑล นครปฐม -                     588            588            -                2                        2                        

11 บำงกรวย นนทบุรี 417                    150            567            2,339            233                   2,572                 

12 ดอนเมือง กรุงเทพมหำนคร 472                    -             472            1,343            -                    1,343                 

13 ล ำลกูกำ ปทมุธำนี 434                    -             434            1,429            -                    1,429                 

14 เมืองสมทุรสำคร สมทุรสำคร 422                    -             422            821               -                    821                    

15 ธัญบุรี ปทมุธำนี 226                    189            415            1,387            241                   1,628                 

16 คลองหลวง ปทมุธำนี 401                    -             401            2,177            -                    2,177                 

17 บำงเขน กรุงเทพมหำนคร 311                    -             311            1,174            -                    1,174                 

18 ปำกเกรด็ นนทบุรี 189                    82               271            2,701            98                      2,799                 

19 สำยไหม กรุงเทพมหำนคร 247                    -             247            1,507            -                    1,507                 

20 ประเวศ กรุงเทพมหำนคร 232                    -             232            898               -                    898                    

21 บำงนำ กรุงเทพมหำนคร -                     204            204            -                786                   786                    

22 ดินแดง กรุงเทพมหำนคร -                     201            201            -                798                   798                    

23 คลองสำน กรุงเทพมหำนคร -                     170            170            -                1,500                1,500                 

24 บำงบวัทอง นนทบุรี -                     158            158            -                158                   158                    

25 วงัทองหลำง กรุงเทพมหำนคร -                     144            144            -                212                   212                    

26 บำงแค กรุงเทพมหำนคร 97                      -             97              898               -                    898                    

27 เมืองนครปฐม นครปฐม 77                      -             77              278               -                    278                    

28 บำงขนุเทยีน กรุงเทพมหำนคร 55                      -             55              230               -                    230                    

29 ก ำแพงแสน นครปฐม 41                      -             41              117               -                    117                    

30 คลองสำมวำ กรุงเทพมหำนคร 25                      -             25              110               -                    110                    

31 บึงกุ่ม กรุงเทพมหำนคร 14                      -             14              770               -                    770                    

32 กระทุม่แบน สมทุรสำคร 6                         -             6                22                 -                    22                      

 รวม 7,378              5,362       12,740     38,111        28,012           66,123            

หน่วย มูลค่า (ลบ.)
จังหวัดเขต/อ าเภอ

ข้อมูลทีอ่ยู อาศัยเปิดตัวใหม ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล รายเดอืน
ข้อมูลเปิดตัวใหม่ 6 เดอืนแรกของปี 2564

หมายเหตุ : เป็นข้อมูลเบือ้งต้น

ระดบัรำคำ บำ้นจดัสรร อำคำรชดุ รวมทีอ่ยู่อำศยั สดัส่วนรวมทีอ่ยู่อำศยั

≤ 1,000,000 -                        666                     666               5.2%

1,000,001 - 1,500,000 37                         423                     460               3.6%

1,500,001 - 2,000,000 511                       334                     845               6.6%

2,000,001 - 2,500,000 1,772                    1,368                  3,140            24.6%

3,000,001 - 5,000,000 2,777                    1,066                  3,843            30.2%

5,000,001 - 7,500,000 884                       553                     1,437            11.3%

7,500,001 - 10,000,000 894                       545                     1,439            11.3%

10,000,001 ขึน้ไป 503                       407                     910               7.1%

รวม 7,378                    5,362                  12,740         100.0%
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หน่วยและมูลค่า โอนกรรมสิทธิ์ใน กรุงเทพฯ-ปริมณฑลปี 2564 ชะลอตวัชัดเจนขึน้ ใน Q1-Q2-Q3/64

ผลกระทบจากยอดขายทีล่ดลงในปี
2562 – 2563 ได้สะท้อนผ่านการโอน-

กรรมสทิธิใ์น Q1-Q4/64 ชัดเจน

• Q2/64 ภาวการณโ์อนกรรมสิทธิ์ YoY อัตราการ
ขยายตัวลดลงทั้งจ านวนหน่วยลดลง(-4.5%) แต่
มูลค่าเพิ่มขึน้ (+3.3%) สะท้อนว่า บ้านที่โอนฯใน
กรุงเทพฯ เป็นบ้านทีม่ีราคาสูงขึน้

• แต่ใน Q2/64 หน่วยและมูลค่าต ่ากว่าค่าเฉล่ีย 5 ปี
ถงึ -20.2% และ -5.9% ตามล าดับ

• Q3/64 มีแนวโน้มว่าจะลดลงต่อเน่ืองทั้งจ านวน
หน่วยและมูลค่าถึง โดย YoY คาดว่าจะลดลงถึง -
22.8% และ -18.7% ตามล าดับ

• Q4/64 มีแนวโน้มว่าจะมีจ านวนหน่วยมูลค่าปรับตัว
สูงขีน้ แต่ YoY ยังคงตลิบต่อเน่ืองที ่-19.9%

• ขณะที่มูลค่าจะปรับตัวสูงขีน้ไปสูงกว่าค่าเฉล่ีย แต่
ในมิติของการขยายตัว YoY ยังคงติดลบต่อเน่ือง
ประมาณ -5.1%

53.8% 50.0% 49.9% 49.7% 53.5% 54.3% 48.2% 47.2% 51.1% 52.9% 51.4% 45.2% 56.3% 59.0% 53.3% 56.6%

46.2%
50.0% 50.1% 50.3% 46.5%

45.7%
51.8% 52.8%

48.9% 47.1%
48.6% 54.8%

43.7% 41.0% 46.7%
43.4%

45,032 
52,509 54,374 57,462 

51,557 

42,743 

55,552 56,438 

45,684 
42,652 

51,357 
57,152 

38,723 40,719 39,624 

45,795 
AVG. 3Y = 51,043 

14.5% -18.6% 2.2% -1.8% -11.4% -0.2% -7.6% 1.3% -15.2% -4.5% -22.8% -19.9%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 P Q2 P Q3 F Q4 F

2561 2562 2563 2564 F

หน วยโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยู อาศัย

แนวราบ อาคารชุด AVG. 3Y YOY

59.9% 51.7% 54.9% 52.2% 57.5% 58.3% 56.5% 52.1% 59.2% 59.9% 57.6% 54.5% 62.0% 64.3% 57.1% 55.6%

40.1%
48.3% 45.1%

47.8%
42.5%

41.7% 43.5% 47.9%
40.8% 40.1%

42.4% 45.5%
38.0% 35.7% 42.9%

44.4%126,043 

163,232 158,314 
184,188 

154,079 

131,269 

153,161 173,508 
129,386 141,049 167,391 176,014 

138,680 145,731 136,118 
167,010 

AVG. 3Y = 154,803 

22.2% -19.6% -3.3% -5.8% -16.0% 7.5% 9.3% 1.4% 7.2% 3.3% -18.7% -5.1%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 P Q2 P Q3 F Q4 F

2561 2562 2563 2564 F

มูลค าโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยู อาศัย

แนวราบ อาคารชุด AVG. 3Y YOY 27



หน่วย โอนกรรมสิทธิ์ใน กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ปี 2564 มีแนวโน้มชะลอตวั ทัง้แนวราบและคอนโด

การลดลงของหน่วยโอนกรรมสทิธิ ์
ต่อเน่ือง Q1-Q4/64 ท าให้หน่วยการ
โอนกรรมสทิธิฯ์ 64 มแีนวโน้มลดลง
• ภาพรวมปี 2564 อาจมีหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ลดลงจะ

เหลือเพียง164,861 หน่วย ลดลงจากปี 2563 ที่เคยมี
หน่วยโอนฯ 196,639 หน่วย  หรือ -16.2% (ห่างจาก
ค่าเฉลี่ย -15.4%)

• บ้านแนวราบ ปี 2564 อาจมีหน่วยโอนกรรมสิทธิล์ดลงจะ
เหลือเพียง 92,877 หน่วย ลดลงจากปี 2563 ที่เคยมี
หน่วยโอนฯ 97,941 หน่วย หรือ -5.2% (ห่างจากค่าเฉลี่ย 
-7.8%)

• อาคารชุด ปี 2564 อาจมีหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ลดลงจะ
เหลือเพียง 71,984 หน่วย ลดลงจากปี 2563  ที่เคยมี
หน่วยโอนฯ  98,698  หน่วย  หรือ -27.1% (ห่างจาก
ค่าเฉลี่ย -19.6%)

• คาดว่าจะปรับตัวดีขึน้ในปี 2565 และสามารถกลับเข้าสู่
ค่าเฉลี่ยในภาวะปกตไิด้ในปี 2567

106,143 104,224 97,941 92,877 

103,234 102,066 98,698 71,984 

209,377 206,290 196,639 
164,861 

AVG. 5Y(58-62) = 190,216 

-1.5% -4.7% -16.2%

2561 2562 2563 2564 F

หน วยโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยู อาศัย

แนวราบ อาคารชุด AVG. 5Y(58-62) YOY

106,143 104,224 97,941 92,877 

AVG. 5Y(58-62), 100,728 

-1.8%
-6.0% -5.2%

2561 2562 2563 2564 F

หน วยโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยู อาศัย แนวราบ

แนวราบ AVG. 5Y(58-62) YOY

103,234 102,066 98,698 71,984 

AVG. 5Y(58-62), 89,487 

-1.1% -3.3% -27.1%

2561 2562 2563 2564 F

หน วยโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยู อาศัย อาคารชุด

อาคารชุด AVG. 5Y(58-62) YOY

Scenarios
หน่วยโอนฯทีอ่ยูอ่าศัย ปี 2564 F

ปรับประมาณการ
YOY

Worst Case 148,375 -24.5%

Base Case 164,861 -16.2%

Best Case 181,348 -7.8%

Scenarios
หน่วยโอนฯแนวราบ ปี 2564 F

ปรับประมาณการ
YOY

Worst Case 83,589 -14.7%

Base Case 92,877 -5.2%

Best Case 102,165 4.3%

Scenarios
หน่วยโอนฯอาคารชุด ปี 2564 F

ปรับประมารการ
YOY

Worst Case 64,786 -34.4%

Base Case 71,984 -27.1%

Best Case 79,183 -19.8%

196,642 
175,315 163,454 

209,377 206,290 196,845 

164,861 178,906 

186,533 188,917 189,482 189,905 190,453 

AVG. 5Y(58-62), 190,216 

2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564 F 2565 F 2566 F 2567 F 2568 F 2569 F 2570 F

                              AVG.5Y (58-62)
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มูลค่า โอนกรรมสิทธิ์ใน กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ปี 2564 แนวโน้มคอนโดฯชะลอตวัมากกว่าแนวราบ

มูลค่าการโอนกรรมสทิธิป์รับตัวลง
น้อยกว่าจ านวนหน่วย โดยเป็นการ
ปรับตัวลดลงของคอนโดเป็นส าคัญ

• ภาพรวมปี 2564 อาจมูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ลดลงจะเหลือ
เพียง 587,539 ลบ. ลดลงจากปี 2563 ที่เคยมูลค่าโอนฯ
613,590 ลบ.  หรือ -4.2% (แต่สูงกว่าค่าเฉลี่ย +12.9%)

• บ้านแนวราบ ปี 2564 อาจมูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ลดลงจะ
เหลือ 350,331 ลบ. โดยลดลงจากปี 2563 ที่เคยมูลค่า
โอนฯ 353,217 ลบ.หรือ -0.8% (แต่สูงกว่าค่าเฉลี่ย 
+17.7%)

• อาคารชุด ปี 2564 อาจมีมูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ลดลงจะ
เหลือเพียง 237,209 ลบ. โดยลดลงจากปี 2563   ที่เคย
มูลค่าโอนฯ  260,374  ลบ.   หรือ -8.9% (ห่างจาก
ค่าเฉลี่ย +6.6%)

• จะเหน็ได้ว่ามูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์สูงกว่าค่าเฉลี่ยทุกปี
ตั้งแต่ปี 2561 และคาดว่า ปี 2564 จะมีจ านวนที่ลดลง 
แต่ยังสูงกว่าค่าเฉลี่ยทีผ่่านมา

343,069 342,044 353,217 350,331 

288,708 269,974 260,374 237,209 

631,778 612,017 613,590 587,539 
AVG. 5Y(58-62) = 520,141 

-3.1% 0.3% -4.2%

2561 2562 2563 2564 F

มูลค าโอนกรรมสิทธิท์ีอ่ยู อาศัย

แนวราบ อาคารชุด AVG. 5Y(58-62) YOY

288,708 269,974 260,374 237,209 

AVG. 5Y(58-62), 222,598 

-6.5% -3.6% -8.9%

2561 2562 2563 2564 F

มูลค าโอนกรรมสิทธิท์ีอ่ยู อาศัย อาคารชุด

อาคารชุด AVG. 5Y(58-62) YOY

Scenarios
มูลค่าโอนฯทีอ่ยูอ่าศัย ปี 2564 F

ปรับประมาณการ
YOY

Worst Case 528,785 -13.8%

Base Case 587,539 -4.2%

Best Case 646,293 5.3%

Scenarios
มูลค่าโอนฯแนวราบ ปี 2564 F

ปรับประมาณการ
YOY

Worst Case 315,298 -10.7%

Base Case 350,331 -0.8%

Best Case 385,364 9.1%

Scenarios
มูลค่าโอนฯอาคารชุด ปี 2564 F

ปรับประมาณการ
YOY

Worst Case 213,488 -18.0%

Base Case 237,209 -8.9%

Best Case 260,929 0.2%

196,642 
175,315 163,454 

209,377 206,290 196,845 

164,861 178,906 

186,533 188,917 189,482 189,905 190,453 

AVG. 5Y(58-62), 190,216 

2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564 F 2565 F 2566 F 2567 F 2568 F 2569 F 2570 F

                              AVG.5Y (58-62)
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หน วยการโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยู อาศัยทีอ่ยู อาศัย แยกบ้านใหม -บ้านมอืสอง กรุงเทพฯ-ปริมณฑล

30

Demand Side

27,288 (61%) 32,891 (63%) 33,173 (61%) 37,056 (64%) 32,066 (62%) 22,865 (53%)
34,133 (61%) 35,803 (63%) 27,544 (60%) 27,462 (64%) 31,766 (62%) 38,458 (67%)

21,997 (57%) 23,185 (57%)

17,744 (39%)
19,618 (37%) 21,201 (39%) 20,406 (36%)

19,491 (38%)
19,878 (47%)

21,419 (39%) 20,635 (37%)
18,140 (40%) 15,190 (36%)

19,591 (38%)
18,694 (33%)

16,726 (43%) 17,534 (43%)

45,032 
52,509 54,374 57,462 

51,557 
42,743 

55,552 56,438 
45,684 42,652 51,357 

57,152 

38,723 40,719 

AVG. 5Y (58-62) = 47,521 

14.5% -18.6% 2.2% -1.8% -11.4% -0.2% -7.6% 1.3% -15.2% -4.5%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

2561 2562 2563 2564

หน วยโอนกรรมสิทธิท์ีอ่ยู อาศัย

บ้านใหม บ้านมือสอง AVG. 5Y (58-62) YOY

17.5%

-30.5%
2.9% -3.4% -14.1%

20.1%

-6.9%
7.4%

-20.1% -15.6%

9.8%
1.3% 1.0% 1.1% -6.9%

-23.6%
-8.5% -9.4%

-7.8%
15.4%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

2562 2563 2564

อัตราขยายตัวหน วย YOY แยกประเภท

บ้านใหม บ้านมือสอง



มูลค าการโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยู อาศัยทีอ่ยู อาศัย แยกบ้านใหม -บ้านมอืสอง กรุงเทพฯ-ปริมณฑล
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Demand Side

86,769 (69%)
118,493 (73%) 112,298 (71%)

138,882 (75%)
114,387 (74%)

86,115 (66%) 105,998 (69%) 129,039 (74%)
90,440 (70%) 107,037 (76%) 122,848 (73%) 131,955 (75%)

98,116 (71%) 99,936 (69%)

39,273 (31%)
44,739 (27%) 46,016 (29%)

45,306 (25%)
39,692 (26%)

45,154 (34%)
47,163 (31%)

44,470 (26%)

38,946 (30%)
34,012 (24%)

44,543 (27%) 44,059 (25%)

40,564 (29%) 45,795 (31%)
126,043 

163,232 158,314 
184,188 

154,079 
131,269 

153,161 173,508 
129,386 141,049 

167,391 176,014 
138,680 145,731 

AVG. 5Y (58-62) = 129,945 

22.2% -19.6% -3.3% -5.8% -16.0% 7.5% 9.3% 1.4% 7.2% 3.3%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

2561 2562 2563 2564

มูลค าโอนกรรมสิทธิท์ีอ่ยู อาศัย

บ้านใหม บ้านมือสอง AVG. 5Y (58-62) YOY

31.8%

-27.3%
-5.6% -7.1% -20.9%

24.3% 15.9%
2.3% 8.5%

-6.6%1.1%
0.9% 2.5% -1.8%

-1.9%

-24.7%
-5.6% -0.9% 4.2%

34.6%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

2562 2563 2564

อัตราขยายตัวมูลค า YOY แยกประเภท

บ้านใหม บ้านมือสอง



การโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยู อาศัยทีอ่ยู อาศัย แยกบ้านใหม -บ้านมอืสอง กรุงเทพฯ-ปริมณฑล รายปี
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Demand Side

116,449 (59%) 115,988 (66%) 103,687 (63%)
130,408 (62%) 124,867 (61%) 125,230 (64%)

55,006 (62%) 45,182 (57%)

79,607 (41%) 59,253 (34%) 59,767 (37%)

78,969 (38%) 81,423 (39%) 71,615 (36%)

33,330 (38%) 34,260 (43%)

196,056 
175,241 

163,454 

209,377 206,290 196,845 

88,336 79,442 

AVG.5Y, 190,084 -10.6% -6.7% 28.1% -1.5% -4.6%

-10.1%

2558 2559 2560 2561 2562 2563 2Q/63 2Q/64

หน่วยโอนกรรมสิทธิแ์ยกบา้นใหม่-บ้านมอืสอง

                       AVG.5Y YoY

-0.4%

-10.6%

25.8%

-4.2%

0.3%

-17.9%
-25.6%

0.9%

32.1%

3.1%

-12.0%

2.8%

2559 2560 2561 2562 2563 2Q/63 2Q/64

                           

YoY         YoY           

302,077 (62%) 307,991 (69%) 306,533 (72%)
456,443 (72%) 435,539 (71%) 452,280 (74%)

197,477 (73%) 198,052 (70%)

181,818 (38%) 135,474 (31%) 121,208 (28%)

175,335 (28%) 176,478 (29%) 161,560 (26%)

72,958 (27%) 86,359 (30%)

483,895 
443,465 427,741 

631,778 612,017 613,840 

270,436 284,411 

AVG.5Y, 519,779 

-8.4% -3.5% 47.7% -3.1% 0.3%

5.2%

2558 2559 2560 2561 2562 2563 2Q/63 2Q/64

มูลค่าโอนกรรมสิทธิแ์ยกบา้นใหม่-บ้านมอืสอง

                        AVG.5Y YoY

2.0%

-0.5%

48.9%

-4.6%

3.8% 0.3%

-25.5%

-10.5%

44.7%

0.7%

-8.5%

18.4%

2559 2560 2561 2562 2563 2Q/63 2Q/64

                            

YoY         YoY           



29 จงัหวัดในพืน้ทีค่วบคุมสูงสุดและเข้มงวด
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29 จังหวัดพืน้ทีสี่แดงเข้ม

พืน้ที่สีแดงเขม้ 
29 จงัหวดั

ประกาศค าสั่ง ยกระดบัลอ็กดาวนค์มุโควิด 
ขยายพืน้ที่สีแดงเขม้ 13 จงัหวดั

มีผล 20 ก.ค. 64
1 กรุงเทพมหานคร
2 นครปฐม
3 นนทบรุี
4 ปทมุธานี
5 สมทุรปราการ
6 สมทุรสาคร
7 พระนครศรอียธุยา
8 ฉะเชิงเทรา
9 ชลบรุี

10 นราธิวาส
11 ปัตตานี
12 ยะลา
13 สงขลา

พืน้ที่สีแดงเขม้ 
29 จงัหวดั

ปรบัพืน้ที่สีแดงเขม้เป็น 29 จงัหวดั
ล๊อกดาวน ์- เคอรฟิ์ว 14 วนั
มีผลบงัคบัใช ้3 ส.ค.64

14 กาญจนบรุี
15 ตาก
16 นครนายก
17 นครราชสีมา
18 ประจวบคีรขีนัธ์
19 ปราจีนบรุี
20 เพชรบรุี
21 เพชรบรูณ์
22 ระยอง
23 ราชบรุี
24 ลพบรุี
25 สงิหบ์รุี
26 สมทุรสงคราม
27 สระบรุี
28 สพุรรณบรุี
29 อ่างทอง
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ข้อมูลการออกใบอนุญาตจดัสรรทีด่นิ 29 จังหวัดพืน้ทีสี่แดงเข้ม

Note: จ     ด     ์ ุ  ไ  พ            ญุ  จ ด     ่ด         ้      2546

84,414 91,512 
73,830 

38,067 
25,605 

AVG. 5Y (58-62), 92,300 

-5.9% 8.4% -19.3%

-32.7%

2561 2562 2563 2Q/63 2Q/64

หน วย AVG. 5Y (58-62)  YOY

19,736 19,311 
17,315 

28,052 

17,277 

22,564 
20,299 

31,372 

24,437 

13,630 

19,943 
15,820 

13,318 12,287 

AVG.5Y (58-62), 23,100 

7.2% 4.9% -42.0%
21.5% -12.5% 16.8% 17.2% 11.8% 41.4%

-39.6% -1.8% -49.6% -45.5% -9.9%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 P Q2 P

2561 2562 2563 Base
2564 F

 จัดสรร AVG.5Y (58-62)  YOY
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ข้อมูลการออกใบอนุญาตจดัสรรทีด่นิ 29 จังหวัดพืน้ทีสี่แดงเข้ม Supply Side

Note: จ     ด     ์ ุ  ไ  พ            ญุ  จ ด     ่ด         ้      2546

• 29 จ     ดพ  ้  ่   ด         ด              ญุ  จ ด     ่ด    ็  89% (  ด     ฉ  ่  5    (58-62))              ญุ  จ ด     ่ด    ่      ศ
• 10    ด        จ     ดพ  ้  ่   ด          2563     ด              ญุ  จ ด     ่ด    ็  91%    29 จ     ดพ  ้  ่   ด     
• จ    ็    10    ด        จ     ดพ  ้  ่   ด  ณ Q2/64                ด   -33.1%

ล ำดบั จงัหวดั 2562 2563 YoY(62-63) 2Q/63 2Q/64 YoY(2Q)

1 กรุงเทพมหำนคร 14,941 13,884 -7.1% 6,127 4,474 -27.0%

2 ปทมุธำนี 13,591 6,183 -54.5% 4,489 2,313 -48.5%

3 สมทุรปรำกำร 12,910 15,804 22.4% 5,857 5,413 -7.6%

4 ชลบรุี 10,665 5,932 -44.4% 3,393 3,704 9.2%

5 ระยอง 9,707 7,635 -21.3% 3,001 2,782 -7.3%

6 นนทบรุี 7,071 7,534 6.5% 5,653 1,047 -81.5%

7 สมทุรสำคร 6,440 2,677 -58.4% 1,764 534 -69.7%

8 นครรำชสีมำ 3,620 2,166 -40.2% 621 851 37.0%

9 ฉะเชิงเทรำ 3,584 4,185 16.8% 2,015 604 -70.0%

10 นครปฐม 2,514 1,344 -46.5% 1,172 1,082 -7.7%



หน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยทีอ่ยู่อาศัย 29 จังหวัดพืน้ทีส่ีแดงเข้ม Demand Side

68,047 
77,064 80,303 82,561 

75,757 
64,883 

81,978 83,791 
68,614 62,629 

75,215 
79,187 

50,663 54,020 

AVG.5Y (58-62), 70,600 

45.8% 31.0% 20.6% 16.0% 11.3% -15.8% 2.1% 1.5% -9.4% -3.5% -8.2% -5.5% -26.2% -13.7%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 P Q2 P

2561 2562 2563 Base
2564 F

 จัดสรร AVG.5Y (58-62)  YOY

307,975 306,409 285,645 

131,243 104,683 

AVG. 5Y (58-62), 282,500 

26.6% -0.5% -6.8%

-20.2%

2561 2562 2563 2Q/63 2Q/64

หน วย AVG. 5Y (58-62)  YOY
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มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยทีอ่ยูอ่าศัย 29 จังหวัดพืน้ทีส่ีแดงเข้ม Demand Side

165,471 

206,077 200,254 
227,585 

195,329 
170,255 

198,239 
225,552 

175,100 182,251 
217,085 

222,405 

166,927 176,738 

AVG.5Y (58-62), 168,300 

51.1% 50.9% 33.9% 37.1% 18.0% -17.4% -1.0% -0.9% -10.4% 7.0% 9.5% -1.4% -4.7% -3.0%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 P Q2 P

2561 2562 2563 Base
2564 F

 จัดสรร AVG.5Y (58-62)  YOY

799,388 789,374 796,841 

357,351 343,666 

AVG. 5Y (58-62), 673,100 

42.3% -1.3% 0.9%

-3.8%

2561 2562 2563 2Q/63 2Q/64

หน วย AVG. 5Y (58-62)  YOY
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หน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยทีอ่ยู่อาศัย 29 จังหวัดพืน้ทีส่ีแดงเข้ม

39

Demand Side

• 29 จ     ดพ  ้  ่   ด         ด                      ็  78% (  ด     ฉ  ่  5    (58-62))                       ้  ด
• 10    ด        จ     ดพ  ้  ่   ด          2563     ด                      ็  88%    29 จ     ดพ  ้  ่   ด     
• จ    ็    10    ด        จ     ดพ  ้  ่   ด  ณ Q2/64                     ด   -13.7%

ล ำดบั จงัหวดั 2562 2563 YoY(62-63) 2Q/63 2Q/64 YoY(2Q)

1 กรุงเทพมหำนคร 106,101 105,204 -0.8% 46,449 42,415 -8.7%

2 ชลบรุี 35,234 29,276 -16.9% 13,187 12,489 -5.3%

3 สมทุรปรำกำร 31,744 25,642 -19.2% 12,145 9,747 -19.7%

4 ปทมุธำนี 27,258 27,093 -0.6% 12,138 12,229 0.7%

5 นนทบรุี 26,589 25,783 -3.0% 11,159 12,011 7.6%

6 ระยอง 11,871 12,033 1.4% 5,324 2,794 -47.5%

7 นครรำชสีมำ 8,569 8,365 -2.4% 4,014 2,865 -28.6%

8 นครปฐม 7,419 6,812 -8.2% 3,267 922 -71.8%

9 สมทุรสำคร 7,179 6,311 -12.1% 3,178 2,118 -33.4%

10 พระนครศรอียธุยำ 7,143 5,536 -22.5% 2,922 619 -78.8%
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Demand Side

• 29 จ     ดพ  ้  ่   ด         ด                            ็  85% (  ด     ฉ  ่  5    (58-62))                             ้  ด
• 10    ด        จ     ดพ  ้  ่   ด          2563     ด                            ็  93%    29 จ     ดพ  ้  ่   ด     
• จ    ็    10    ด        จ     ดพ  ้  ่   ด  ณ Q2/64                      พ ่  ึ ้  2.4%

ล ำดบั จงัหวดั 2562 2563 YoY(62-63) 2Q/63 2Q/64 YoY(2Q)

1 กรุงเทพมหำนคร 402,590 395,046 -1.9% 169,160 181,833 7.5%

2 ชลบรุี 75,251 68,853 -8.5% 31,579 30,436 -3.6%

3 นนทบรุี 70,432 75,514 7.2% 33,011 39,600 20.0%

4 สมทุรปรำกำร 66,295 63,856 -3.7% 31,339 27,813 -11.3%

5 ปทมุธำนี 46,613 52,870 13.4% 23,612 28,255 19.7%

6 ระยอง 18,416 24,337 32.2% 10,444 5,874 -43.8%

7 นครรำชสีมำ 14,480 17,239 19.1% 8,378 6,769 -19.2%

8 สมทุรสำคร 14,278 14,195 -0.6% 7,082 5,274 -25.5%

9 สงขลำ 12,101 13,131 8.5% 5,276 6,294 19.3%

10 นครปฐม 11,810 12,358 4.6% 6,232 1,636 -73.7%


