
 

 

 

 

 
 

ฉบบัท่ี 161/2562                                                              วนัท่ี 25 ธนัวาคม 2562 
 

แนวทางการใช้ประโยชน์ทีด่ินหรือส่ิงปลูกสร้างทีใ่ช้เป็นทีอ่ยู่อาศัย 
     

 

นายประสงค์ พูนธเนศ ปลดักระทรวงการคลงั และนายฉัตรชยั พรหมเลิศ ปลดักระทรวงมหาดไทย             
ร่วมช้ีแจงกรณีท่ีประชาชนจ านวนมากมีความกงัวลเก่ียวกบัการเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยั ไดแ้ก่ 
หอ้งชุด บา้น โรงเรือน อาคาร ตึก ตึกแถว หรือส่ิงปลูกสร้างอ่ืนใด ท่ีมีลกัษณะใหบุ้คคลใชเ้พื่อการอยูอ่าศยั 

 

ดงันั้นเพื่อไม่เกิดผลกระทบกบัประชาชนท่ีมีจุดประสงคห์ลกัในการใชป้ระโยชน์บนท่ีดินและส่ิงปลูก
สร้างเป็นท่ีอยู่อาศยั กระทรวงการคลงัร่วมกบักระทรวงมหาดไทยขอช้ีแจงแนวทางการก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินหรือ 
ส่ิงปลูกสร้างทีใ่ช้เป็นทีอ่ยู่อาศัย ดงัน้ี 

1. เจา้ของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีมีลกัษณะให้บุคคลใชเ้พื่อการอยูอ่าศยั เช่น ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง 
ท่ีเจา้ของใชอ้ยูอ่าศยัเอง ใหญ้าติพี่นอ้งอยูอ่าศยั หรือใหเ้ช่าเพื่ออยูอ่าศยั ใหเ้สียภาษีในอตัราท่ีอยูอ่าศยั 

2. ให้ครอบคลุมถึงช่วงเวลาระหว่างการก่อสร้าง หรือปรับปรุงต่อเติมส่ิงปลูกสร้างบนท่ีดินท่ีใช ้
เพื่อการอยูอ่าศยัดว้ย เช่น บา้นท่ีอยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง หรือคอนโดมิเนียมท่ีอยูร่ะหวา่งการตกแต่ง เป็นตน้ 

3. ไม่รวมถึงโรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม และท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างของผูป้ระกอบการท่ีอยู่
ระหวา่งการพฒันา หรือสร้างเสร็จแลว้แต่ยงัไม่ไดข้ายตามกฎหมายวา่ดว้ยการจดัสรรท่ีดิน หรือกฎหมายวา่ดว้ยอาคารชุด  
 

กระทรวงการคลงัและกระทรวงมหาดไทยเห็นความส าคญัต่อการช้ีแจงกรณีน้ีอย่างเร่งด่วนเพื่อลด
ความสับสนและลดขอ้กงัวลในหมู่ประชาชนจากข่าวท่ีปรากฏตามส่ือต่าง ๆ อยา่งต่อเน่ือง โดยแนวทางดงักล่าวจะเป็น
ประโยชน์และไม่ส่งผลกระทบต่อประชาชนส่วนใหญ่ท่ีใช้ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างเพื่อการอยู่อาศัยอย่างแท้จริง 
โดยเฉพาะกลุ่มประชาชนผูมี้รายไดน้อ้ยซ่ึงไม่มีท่ีพกัอาศยัของตนเอง หรือท่ีเช่าท่ีอยูอ่าศยั รวมถึงเจา้ของทรัพยสิ์นท่ีให้
บุคคลอ่ืนเพื่อการอยูอ่าศยั หรือการใหบุ้คคลอ่ืนเช่าเพื่อการอยูอ่าศยัดว้ย  
 

นอกจากน้ี การด าเนินการดงักล่าวจะช่วยลดภาระของประชาชนท่ีจะตอ้งไปติดต่อกบัองค์กรปกครอง
ส่วนทอ้งถ่ิน (อปท.) และหน่วยงานของรัฐท่ีเก่ียวขอ้ง และยงัเป็นการลดภาระให้แก่เจา้หนา้ท่ี อปท. ในการส ารวจอีกทาง
หน่ึงดว้ย ทั้งน้ี กระทรวงการคลงั และกระทรวงมหาดไทยจะไดด้ าเนินการแจง้ให้ อปท. ทัว่ประเทศทราบและถือปฏิบติั
ต่อไป 
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